A Fundamenta Lakaskassza Zrt. kockazati jellemz  6inek
nyilvdnossagra hozatala 2013-re vonatkozéan a 234/2 007 (1X.4.)
kormanyrendelet el éirasai alapjan

L BBV ZEIES . ...oiiiie ettt s 4ottt e e e e e e ettt et e e e e e e aa—eeeeeee e e e e nnaaaaraaeeeeeenannrrrneees 4.
2.1 A Fundamenta Lakaskassza Zrt. Kockdzatkomgjinak bemutatasa (3.8).........cccccvvvvveeeee 4
2.1.1 A kockazatok kezelésére vonatkozo stratéggdiolyamatok (2/a).........ceeveeevvevevivvnceceennnn. 4
2.1.1.1 Jogszabalyi kdrnyezet kockazati VONatKQZAaSa..............evvvvvviiiniiiiiiiiiiiieeeeereeeeeeeeee. 5
2.1.1.2 NagykoCKAzZatOK VAIIAIASA .........ccceeeeeeeee ettt 5
2.1.1.3 OrSZAGKOCKAZAL............ceeiiieiieeeieeeii e e e e e nn e s nnnsnnnsnnnnnnns 6
2.1.1.4 BefekteteSek, rESZESEUESEK ......cccceeeeiiieiiiee ettt 6
2.1.1.5 Koncentracios kockazatok a dologi biztB®KEerén............cccceeeeeeiiiiiiveees e 6
2.1.1.6 Stratégial KOCKAZALOK.............. oottt 7
2.1.2 A kockazatok azonositasat, méréseét figyeldrimérését biztositd szervezeti egységek és
FUNKCIOK 1EITAS@ (2/D) ..ottt ettt e e e e e e 7
2.1.2.1 Szervezeti KEreteK .......oooi oo 7
2.1.2.2 BEIB ElIEIMIIZES ..ot et e s 9
2.1.2.3 Hitelkockézatok: lakaséthkarékossagi szeidések alapjan nydjtott hitelek.................. 9
2.1.2.4 LikviditAsmenedzsment - A banki konyvbdalkeat6 befektetések kamatkockazata...... 11
2.1.3. Kockazatmeérési és jelentési rendszerekralkadsi kére (2/C).........ccccovvvviviiiiiiieniennn, 12
2.1.3.1 HitelezéSi KOCKAZATOK .........ceiiiimmmeeeeieeeeee ettt e e e e e 12
2.1.3.2 Ertékpapirok, bankkozi KINEIYEZESEK ...........c.eveveeiieeceeeeeeeeeeeee e 12
2.1.3.3 MIKOUESI KOCKAZALOK .....eeieeeeiiiiiiiiiii ettt et e e e e e e e e e e e nnneeeee s 12

2.1.4. A kockazatmérséklésre és hitelkockazatiZetdalkalmazaséara vonatkozé szabalyzadok f
elvei és pontjaira, valamint kockadzatmérseklésére lditelkockazati fedezeti eszkdzok

hatékonysaganak elléreésére szolgalo stratégiak és folyamatok (2/d).-.......ccvvveeiiiiineennnee. 13
2.1.4.1 A kockazatmeérséklésre és hitelkockadzatedetlalkalmazasara vonatkozé szabélyzatok
LS I= AV PP PP PPTPPPPRRTPP 13
2.2. Javadalmazasi POILIKA (B/A. 8) ..eeeiieeeeeiiiii ettt 15
2.2.1. A javadalmazasi politika meghatarozasdhezrdt dontéshozéi folyamatra vonatkozo
) (o] g aT= ot ] N 024 = ) 15

2.2.2. Ateljesitmeény és a teljesitményjavadalméagssolatara vonatkozo informéciok (2/b) .... 15
2.2.3. A javadalmazasi rendszer legfontosabb mégbhad jelleméi (beleértve a teljesitmény-
mérésére és a kapcsolddd kockazat megallapitésastkozo kovetelményeket, a halasztasi
politikara, a javadalmazési jogosultsagokra voratkiaformaciokat (2/C) .........cccceeeeeeiiiicnnens 15
2.2.4. A teljesitménnyel kapcsolatos ismérvek, getadn a részvényekre, a javadalmazéas valtozé
részére és az opcidkra vald jogosultsag alapu) (2/d...........ccoeeeeeeiei 16
2.2.5. A teljesitményjavadalmazas és barmely mask#szpénzben kapott juttatas jelléimzs
feltételrendszerére vonatkozd iINfFOrMACIOK (2/€) .ce-...veveiiiiiiiii e 16
2.2.6. A javadalmazasra vonatkoz6 - Uzleti egységlgbontott - 6sszesitett informéciok (2/f) .6. 1
2.2.7.1. Az adott uzleti évre vonatkozé javadalmazasszege allandé és
teljesitményjavadalmazas szerinti bontasban, valamijavadalmazasban részé&lilszama

022 o = ) PP PP PPEPPPP PP 17
2.2.7.2. A teljesitményjavadalmazds Osszege éséfarrkészpénz, részvények, részvényhez
kotott eszk6zok és egyéb kategoriak szerinti DAAAE2/GD)........evvvvvvviiiiiiiiiiiieiies e 17

2.2.7.3. Az uzleti év soran Kkotott Uj munkaspeésekhez kapcsolodo kifizetések és
végkielégitések szama, a legmagasabb végkielégitéfizetett dsszeqg, valamint az ezekkel

Tl (= (L QST Z= L P W 022 Lo o) P 17
2.2.7.4. A ki nem fizetett, halasztott javadalma@észege, megszerzett jogosultsag és meg nem
szerzett jogosultsag szerinti bontasban (2/gd).........ccooiieiiiiiiiiiiii e 17
2.2.7.5. az Uzleti évben odaitélt halasztott jalradads kifizetett és teljesitménnyel korrigalt
(0SS 74 =To [ 2 o1 ISP PP PPPPPPPPPPPPPPN 18

Fundamento =g

Lokdskosszo «



SZV014/2013

2.3. A prudencidlis szabalyok alkalmazasa (4.8) Fundamenta Lakéaskassza Zrt-nél alkalmazott
szamviteli konszolidacid és 6sszevont alapl fellEYe.............vevvvveeiiiiiiiiiiiis 19
2.4 Szavatolodkével kapcsolatos informaciok (5.8) — Fundamerakaskassza Zrtkehelyzete.. 20

f) A vegyes tulajdonu befizetett jegyzeikéhez és az alapwvekdlcsonbkéhez kapcsolddo,

visszavaltasra 0SztOMZENAEIKEZESEK: .........ccuuviiiiiiiie e sttt 20
Lakas-takarékpénztarunknal nincs vegyes tulajd@fizdrett jegyzettike és alapvétkdlcsonbke
sem, igy ezekhez kapcsolodod visszavaltasra oszténdelkezések nincsenek. ............cocee 20
2.5. A HitelintézetdkemegfeleleSe (6.8) .......cuuriiiiiiiiii sttt 21
2.5.1. A belé tokemegfelelés folyamatara vonatkozo elvek és médkaemertetése (ICAAP) (a)
............................................................................................................................................ 21
2.6. A Hitelintézetdkemegfelel@Se (7.8) ......oiuiiiiiiiiiiie st 24
2.6.1. A késedelmek és a hiteliiigg romlasanak a bélszabalyzatban valé megkéozelitése (1/a)
............................................................................................................................................ 24
2.6.2. Az értékvesztések elszamolasa és visszafras#tartalékok képzése és felhasznaldsa
meghatarozasara szolgalé megkozelitéseket és MOKBEZEL/D)............coccvvveeiiiiiiiiiiiceeene s 25

2.6.3. A szamviteli beszamitasok utani kitettséglkak hitelezési kockazat-mérséklés
figyelembevétele étti 6sszege és a kitettség értékek atlagos ériédttsiegi osztalyonkeénti
DONEASDAN (L/C) ..ttt ettt et e b e e e e e e e e 26
2.6.4. A kitettségek foldrajzi - legalabb orszagemik - megoszlasa kitettségi osztalyonkeént (1/d) 26
2.6.5. A kitettségek gazdasagi agazatbeli vagyéldgtegoria szerinti megoszlasa kitettségi
OSZEAIYONKENT (L/8) ...ttt ettt e e et e e e e be e e e e e st e e e e e nntee e e e e annneeeeens 27
2.6.6. A kitettségek hatraléfutamids szerinti csoportositasa kitettségi osztalyonkafij (....... 28
2.6.7. Gazdasagi 4gazatbeli vagy ugyfél-kategaesirsti megoszlasban dsszesitve (1/9)......29...
2.6.8. A hitelmihség-romlast szenvedett és késedelmes kitettsegeklszamolt

ertékvesztésekkel, illetve képzett céltartalékokisilkkentve - foldrajzi — legalabb orszagonkeénti —

(01T [0 1S4 = TT= W (1 o ) 30
2.7. A sztenderd modszer szerint kimutatandl ad@@H ............oooieiiiiiiiiiie e 32
2.7.1. A kockazati sulyok meghatéarozasakor alkatitiadismert kil hitelmindsito szervezetek
(B e ————————————————————————— 32
2.7.2. A kul$ hitelminsits intézetek hitelkockazati misitéseinek kockazat kategériadk szerinti
SUlyal (MAPPING) (D) -.eeeeiiieiiee ettt e sene e e et e e e e e nbbe e e e e snbneaaeanns 32
2.7.3. A kibocsatora és a kibocsatott értékpapireatkozo hitelmifisités nem kereskedési kdonyvi
tételekre vald alkalmazasdnak bemutatasa (C).cceeeeeivvvvieeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeereee e 33
2.8. Bel$ mingsitésen alapuld modszer (9-10-11. 8) ... cceeereeeiiiiiieee e 35
A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. jelenleg nem & lmisssitésen alapuldé modszert alkalmazza, ezért
ezzel kapcsolatban informacié nem kerul nyilvangss&ozatalra. ......................ccevveeeeee . 35
2.9. Hitelezési kockazat mérséklés a Fundamentadkalssza Zrt. gyakorlataban (12.8) ........... 35.
2.9.1. A mérlegen bellli és kivili nettésitasraahiiazott szabalyzatoklbb elvei (1/a) ............... 35
2.9.2. A biztositékok értékelésére és kezelés@lgdp szabalyzatokbb elvei és pontjai (1/b) . 35
2.9.3. Elismert biztositeKoK tipusai (1/C) ....ceeeveeeieeeieei i, 36

2.9.4. A garanciat nyujtok és kezességet vallatoazbk hitelmirisitései kategoriaja a Hkr. 108. 8
(1) bekezdése szerinti bontasban, valamint a leitisativa partnerek hitelméisitési kategoriai

(1 ) O PRSUPPRRRTRTPRR 37.
Az FLK tevékenységeének jellegéiladéddan nem alkalmaz (nem fogad el és nem ngidj nem
rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedezetekéitelderivativakat..............cccvvvvvvcceeennnns 37
2.9.5. A hitelezésikockazat-mérséklés soran felhdguiaci- vagy hitelezési kockazati
koncentraciokkal kapcsolatos infOrmAaciok (1/€).mmm.cooeieeeiiiiiiiiiii e, 37
2.9.5.1. Hitelezési kock&zati KONCENIACIOK wmmeenvvviiiiiiiiieeeeieeiiiiie e e 37
2.9.5.2. Piaci kockazati KONCENTIACIOK ... oo nerririiiiiieeaiiiiiiiiieeee e rnnee e 38
2.9.6. Kitettségek - mérlegen bellli és kivili asitas utani - értéke, amelyek esetében az FLK
készfizet kezességet, garanciat vagy hitelderivativat vigyelembe (1/f)..........ccccceviinnenns 39
2.10. KeresKedEsi KONYV (13.8) .....ceeeiuutmmn e etieeeeeaaitieeeeeaitteaesaibseaesemmeeesassteeeesanbeeeeeaansneeeeans 40
2.11. A kereskedési kdnyvben nem szefepszvények, poziciok (14.8 és 15.8).....ccccceeeeennnne 40
2111 A kereskedési konyvben nem szeére@bzvényekben léwkitettségek (14. 8) ........... 40
2.11.2 A kereskedési konyvben nem szér@piziciok kamatkockazata (15. §).............. 40
2 Fundamenta ===

Lakdaskassza aap, ameiyre epitnet



SZV014/2013

2.11.2.1 A kamatkockazat jellege és az ezzel kdmiwsoértékelési elvek (ideértve a kdlcsonok
elotorlesztése és a lejarat nélkuli betétekkel kaptssl elvek), valamint a kamatkockazat
MEresSENEK gyakoriSAQA (A) ........eevvvviiscmmmmmmeeeevventttetaereeateeasaaaae e annnnssssssesnsnesrnnennnennnes 40
2.11.2.2 A bevétel, az uzleti érték vagy a kamathaat kezelése soran a hirtelen és vératlan
kamatlab-valtozas hatasanak meérésére alkalmazotat@hu alakulasa devizanem szerinti

LoToT g1 =1 o= U I (o) I PPPPPRPPPRPPN 41
2.11.3 ErtéKPapiroSitAS (15/A.8) ......ou.voemmereeveeeereeeeteeeteeeteesteeetesestesesmsse e s seesese e 42
2.11.4 Szarmaztatott Ugyletek partnerkockdzatapagliése (15/B.8) ........ccccvvevriuineeenins 42

2.11.4.1 A hitelezési és kereskedési limitek pakimekazat kezelési rendszeréhez tditén

HIESZIESE (A) coeeeieeieeeeiee e e 42

2.11.4.2 Az glre nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fettidzkapcsolatos szabélyzat

partnerkockazathoz kapcsolodidb elvei (D) ..., 42

2.11.4.3 A rossz iranyu kockazatok azonositas@zel&ésére vonatkozo eljarasok (c) .............. 42

2.11.4.4 A partnerkockazat tekintetében a figyekemdtt hitelkockazati fedezet 6sszege (d)... 42

2.11.4.5 Szekmléses nettositas figyelembevételének hat&seedvetelményre (e)................ 42

2.11.4.6 A partnerkockdzat meghatarozasara alkattnadszer (f)..............ccoeeeiieviies 42

2.11.4.7 A fedezeti célu hitelderivativak szeleskotéskori névértéke és a jelenlegi kitettség

eértékek a kitettség-tipusok szerinti bontasban.(9)..........ccooriiiiiiiiiiii e 43

2.11.4.8 A hitelderivativa-tgyleteknek a hitelild&zajat hitelportfolidjaban valé alkalmazasa,
és etbl elkilonitve az Ugyfelek és a piac kozoétti kozidti tevékenységben tortén
felhasznalasuk, ideértve az alkalmazott hiteldéifreatermékek megoszlasa, valamint minden
termékcsoporton belll a vasarolt és eladott hith&aati védelem szerinti bontast (h) ....... 43..
2.11.4.9 Aa becsult értéke, ha a hitelintézet a Fellugyeletedélyével alkalmazhatja az
o1t (=2 A () OO PP O PP PP ORI 43
2.12. Mikddési KOCKAZAtOK KEZEIESE (16.8).........cmmmmmsrreeeeiiiiiiee et e e ettt e me e e e e e 44

3 Fundamenta ===
Lakdaskassza aap, ameiyre epitnet



SZV014/2013

1 Bevezetés

Jelen nyilvanossagra hozatali dokumentum a 201381612.31-ig tartd beszamolasbarakra
vonatkozik, az akkor hatalyos jogszabalyok szerint.

A CRD bevezetésének eleme az un. harmadik pillzaz & hitelintézetek nyilvanossagra
hozatali kdtelezettsége.

A nyilvanossagra hozatal célja, hogy a nyilvanosgégyelmes erejével 6sztondzze a
hitelintézetet stratégiaja, kockézatkezelése, valanmranyitasi rendszere folyamatos
felllvizsgalatara és az atlathatdésag fokozasara.

Jelen dokumentumban a Fundamenta-Lakaskassza Zibvédobiakban FLK) kockazati
jellemzsit mutatjuk be a vonatkozo jogszabalyiedsai alapjan.

Jelen dokumentumban a maéasként nem jelolt torvéagkdzasok a 234/2007 (1X.4.)
kormanyrendelet szakaszait jeldlik.

2.1 A Fundamenta Lakaskassza Zrt. Kockazatkontrolingjanak bemutatasa
(3.8)

Az FLK szervezetében a kockazatkezelési feladatokb@itd szervezeti egység a
Kontrollingon belil Kockazatkontrolling néven, éltatsoportkéent rakddik.

A Kontrolling terlletet egy igazgatésagi tag irdjgyi ily modon megvalésul a
Kockazatkontrolling fliggetlensége a kockazatokalasiaval foglalkozo tertleteit

A Kockazatkontrolling egység a tarsasagkiadése soran jelentk&zhitel, mikoédési és piaci
kockazatokrdl gt informéacidkat, azokat méri és rendszeresen t@jikja a vezét
testlleteket, tovabba elemzéseket készit és adatoigaltat kul§ illetve részvényesi
jelentésekhez.

Feladatuk az allomanyelemzések, prognézisok kiddgan tul a szabalyozasok hatdsanak
folyamatos kontrollja.
Az elemzések alapjan javaslatokat tesz egyes fay@kmilletve szabalyzatok médositasara.

A Kockazatkontrolling feladatai kdzé tartozik towsba CRD szabalyainak alkalmazasa, az
Ujabb szabalyok hataselemzése, ill. a bevezetégyelete is.

2.1.1 A kockazatok kezelésére vonatkozo stratégids folyamatok (2/a)

Az FLK kockazatkezelési stratégiaja €s gyakorlatazakositott hitelintézeti tevékenysegi
korhoz, a szervezet felépitéséhez és az ellatodtciokhoz illeszkedik és a folyamatos
vezetési tevékenység részeét képezi.

Az FLK altalanos kockazatvallalasi hajlandosaga ésnnek keretei
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2.1.1.1 Jogszabalyi kornyezet kockazati vonatkozésa

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az 1996. évi CXditvény (Ltp.tv.) és a tevékenységre
vonatkoz6 mas jogszabalyok, @&srban az 1996. évi CXIl tv. (Hpt.) alapjanikado
szakositott hitelintézet.

Az FLK kizérolag sajat megtakaritoi részére lakstetéteket gijthet, és lakascélu hitelt
nyujthat.

Az Ltp.tv. meghatarozza az FLK Ugyfélkorét: Gsderban természetes személyek, tovabba
tarsashazak és lakasszovetkezetek kdthetnek |&kakarékossagi szeidéseket.

A tarsashazaknak és lakasszovetkezeteknek nyujtitetiék allomanyat az Ltp.tv. kdzvetve,
az ezen ugyfelekkel kothebetétszer@désének allomanyat korlatozé limit meghatarozasaval
behatarolja.

A lakas-takarékpénztari tevékenyseg specialis mofyi ebirasai nagyfoku rikodési
biztonsagra torekszenek. A torvényalkotdi szandgiéeelmien kideril az Ltp.tv-ben
meghatarozott limitrendszeralb tevékenységi, Uzletkotési és befektetési koridsokbaol.

Az FLK termékvéalasztéka (mely a PSZAF A&ltal enggelgtt, kotott betéti és
hitelparamétereket megallapitd, Un. modozatokanjel és pénzpiaci mozgastere igy az
Ltp.tv. erejénél fogva korlatozott.

Az FLK alapvebten kockazatkerdljellegi szakositott hitelintézet, akar a hitelnyujtasadiar
a befektetési tevékenyséblegyen szo.

A mikodés kockazatossaga Aéltalanossadgban - az Uzletdgatelephelyek korlatozott
szamanal és a készpénzforgalom teljes hianyanahfoglacsonynak tekinthiet

2.1.1.2 Nagykockazatok vallalasa

A Hpt. 79. § (1) szerint nagykockéazat vallalasamakosil az a kockazatvallalas, amikor egy
ugyfél vagy ugyfelcsoport részére tortént 0sszesk&ratvallalas nagysaga a hitelintézet
szavatold dkéjének legalabb tiz szazaléka.

Az engedélyezett lakaséthkarekossagi médozatok sz@teses 6sszegeinek nagysagrendje
miatt az FLK a lakas-étakarékossagi tevékenység korében nem tud ,naggizadét”
vallalni.

A befektetési tevékenység korében a kialakitottittendszer keretében, alapienh a
jelzaloglevél befektetésekkel, esetlegesen bankkitelyezésekkel kapcsolatban lehetséges
nagykockéazat vallalasunk. 2013.12.31-én nem wahilnagykockazat vallalasunk.

Az allammal és a Magyar Nemzeti Bankkal szembenet@iések esetében beszélhetliink még
nagykockazat véllalasrol, de ezek a Hpt. 80. &) Pontja alapjan kivételnek szamitanak a
nagykockéazat vallalas szempontjabol.
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Ezeket a befektetéseket minden esetben az ALCOdelygzi, mivel ezek nagysagrendje
meghaladja a Treasury limitjét.

2.1.1.3 Orszagkockazat

Az FLK 2013.12.31-én nem rendelkezett kulfolddelerabeni kockazatvallalassal
(kbveteléssel), mérlegen kivili kotelezettséggehrmaztatott tgylettel, igy eblbszarmazo
partnerkockazati kitettséggel sem rendelkezettt @exgézagkockazata sem volt cégtinknek.

2.1.1.4 Befektetések, részesedések

A Fundamenta-Lakaskassza Pénzlgyi Kozvefit. az FLK 100%-0s tulajdonaban all. A
létrehozasanak indoka az volt, hogy a lakésakhrékossagi szeidések értékesitésére sajat
Ugynoki szervezetet hozzunk létre.

Az FLK 400.000.000 Ft jegyzési eriékorzstke emelést hajtott végre 2010. december 1-jén
oly modon, hogy a Fundamenta-Lakaskassza Pénzugyveitn Kft. jegyzett dkéjét
100.000.000 Ft névértekkel 150.000.000 Ft-ra emeltgegyzési érték és néverték kozotti
300.000.000 Ft kulénbozet pedigoketartalekot novelte.

Az FLK pénzugyi kockazata a kimutatott részesed@syk szerinti értékéig terjed, mely
2013. december 31-én 458.568.759 Ft. (2012. deaedibén szintén 458.568.759 Ft volt.)

2.1.1.5 Koncentracios kockazatok a doloqi biztosiék terén

Az FLK jellegénél fogva szinte kizardlag lakoingatbkat, néhany esetben telket, garazst,
nyaralot fogad el hitelbiztositékként. Jellémdologi biztositék még az FLK betétszamla
kovetelés engedményezése, ovadékolasa ésoelsan az athidalo jellédgolcsonoknél.

Egy jelents ingatlanpiaci arcsokkenés — ami 2000kekovetkezett - az ingatlanportfolio
ertékét, pontosabban az egyedi hiteligyek mogddt &y-egy ingatlanbiztositék értékét,
ezzel a tényleges fedezettséget jélsam befolyasolhatja.

E kockazat mérséklésére az FLK a piaci értékenullagkonzervativ ingatlanértékelési
politikat folytat €s az ingatlannal biztositott @jypel a torlesztés megkezdésekor a
fedezettség minden esetben 100% feletti. Ezt a pigatlanértékekhez képest viszonylag
alacsony — az engedélyezett sddéses dsszegek altal korlatozott nagysagu - hisdgek
teszik leheivé.

2013.12.31.-én hitelkitettségink 87%-a, a darabezdekintve pedig 55 %-a mogott van
ingatlanfedezet.

A mutatok a mult évben kimutatotthoz viszonyitwvabb novekedtek, dsszhangban az
adllomany mirbségjavitasat kiiz6 stratégiai céllal. Bizonyos hiteleket, 0sszeghétar
fuggetlendl, kotelefen ingatlanfedezettel kell biztositani. Ezek aznaati kolcsonok. A
lakas és athidald kolcsonok esetében azonban expnymis hitelosszeg, ill. dsszesitett
kockazat felett var el a tarsasag biztositéknaktlagt. 2013-ban ez az dsszeghatar 1,5 MFt
volt.
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2.1.1.6 Stratégiai kockazatok

Stratégiai kockazaton a tervezett§beni (gazdasagi) céltol vald eltérés kockazatdiilea
megvaltozott versenyhelyzet, a megvaltozott jognkézet vagy az Ugyfelek magatartasanak
megvaltozasa miatt.

A lakas-takarékpénztar stratégiai kockazata a leddéarékpénztari tevékenyseg alapjan

. az Uj szerédésekkel kapcsolatos kockazatra (pl. hajlandék-széyddéseket kétni a
potencialis tgyfelek) és

. az un. kollektiv-kockazatra (valtozik-e valamilyesiilsd, nem tervezhét okbdl a
megtakaritasi intenzitas, ill. a hiteltorlesztésehdszeressége) oszlik.

A stratégiai kockazatok kdzé tartozik a jogi kormgemegvaltozasa, esetlinkberbstsban a
lakds-ebtakarékossag, illetve altaldban a lakhatashoz ké&pd§ allami tdmogatas
szabdalyozdsanak megvaltozdBaek hatasat a megkotott Uj szaetesek szamanak alakulasa,
0sszege tukrozi.

Az Uj szerddéskotések kockazatan a tervezett () swkrgkotésekd tortérns lehetséges
eltérés alapjan felléphatranyos hatasokat értjik.

Kollektiv kockazatokon azokat a hatranyos hatasokdfjik, amelyek az ugyfelek
magatartasaban - nem kamatvaltozas miatt - bekéxetikvaltozasok miatt |épnek fel.

Az un. ,kollektiv’ alakulasan észlelitetz Ugyfelek magatartdsaban bekdvetkezett valtozas,
amennyiben pl. az lgyfelek magatartasa lényegdtamae ebrejelzésekdl és az eltérés nem
csak atmenetileg all fenn. Az lgyfelek magatartasaiekdvetkezett, hosszu tavon fennallo
hatasu valtozasok kockazatot jelentenek a kollektikulasara nézve.

Az altalanos értelemben vett stratégiai kockazatakatOrvényi minimumot jelefisen
meghaladd szavatoléke biztositasaval és a kornyezeti folyamatok figgahel kisérésével
és azokra valé gyors reagalassal menedzseljik. Aszérddések allomanyalakulasa
kockazatat és kollektiv kockazatot rendszeres @iomlemzéssel, rulirozdé hosszu tavu
tervezéssel és stressz tesztek elvegzésével kezeliK.

2.1.2 A kockazatok azonositasat, mérését figyelemmkisérését biztositd szervezeti
egységek és funkciok leirasa (2/b)

2.1.2.1 Szervezeti keretek

A kockazatkezelés feladatait 6nallé csoportként antkolling szakterileten belll végzi,
Kockazatkontrolling megnevezéssel. Az egység fekdnla alapveéien nem véltozott a
korabbi idsszakhoz képest.

A Kockazatkontrolling csoportffeladatai:

* A CRD rendelkezéseinek megfélehikddés kontrollja,

* A CRD modositasai bevezetésének rendelkezései ingdzevezetésének cégstint
koordinalasa

* A CRD-hez és mobdositasaihoz kapcsolodé cedsziszabalyzatok, stratégiak
kidolgozasanak felugyelete, szabalyzatok, utaditkabantartasa
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» Az érintett Uzleti terlletekt (KB, TRE) fuggetlen kockazat-felligyelet ellatasa

» Jelentés- és javaslattétel az Uzleti tevékenyse@gnékodes soran azonositott kockazatok
kezelésére (pl. szabalyzatok) és az egyes ter@letelkalmazott kockazatkezelés
hatékonysaganak névelésére

« A mukddési kéareseti adatbazis fellgyelete, a karesgwklalasa, jelentésszolgalat
ellatasa, kapcsolattartas a HunOR orszagos bankkékddési karadatbazis szakmai
feligyebjével, szakmai bizottsagaival, tovabbd az FLK képhite a Dontéshozé
Testuletben

» Miukodési kockazati onértékelési folyamat, esettanojml készitésének, rendszeres
felllvizsgalatanak szakmai irdnyitasa, eredménytkélése

* A cégvezetés részere rendszeres és rendkivikiddesi kockazati beszamolok készitése,
adatszolgéltatas; jelentésszolgalat.

* A jogszabalyok, feliigyeleti &lrasok, és Uzleti szokvanyok be-nem- tartasab@tkes,
ill. potencialis kockazatok azonositasa és javesklta kockazat kivedésére

* A hitelezési scoring és kdvetelésibsitési rendszer folyamatos kontrollja, javaslattéate
CRD és mas szempontok miatt sziikségessé valé néstagia

* Mindésitett hitelallomannyal kapcsolatos feladatok ehésg, mifisités, értékvesztés
meghatarozasa

* Minésitett hitelallomany elemzése, kezelési javaslaid&lgozasa

» Sajat termékek kockazati szempontirzeltes értékelése

» Kapcsolattartds kockazatkontrolling temakban szakkméelligyeleti szervezetekkel,

» Az altalanos kockazati kultura fejlesztése, a téamé&go képzések lebonyolitasa

» A szakteruleti mikddési kockazati felékok (MKF) szakmai iranyitasa, képzése az alabb
felsorolt feladataik ellatasa terén:

0 Az egyes szakosztalyokon megbizasra kertlt dtkoahési kockazati felésok
(MKF) felelések a nikédési kockazatok kezelésért sajat szakteriletblkedii:

o Az MKF a kizardlagos kapcsolattartd6 a Kockazatkollitrg (KK) és a
szakterulete kozott. Az MKF a bekoOvetkezettikddési kareseteket a
vonatkoz6 szabalyzatok o@tasai alapjan a megfetel informaciok
0sszegyijtése utan a karadatbazisban rogziti, sziukségresetéK-gal vald
egyeztetést kovéen.

0 Segiti a KK altal kifejlesztett modszerek és ekatd bevezetését a
munkatarsai kdzott, tovabba javaslataival tAmogatjeezedjét a mikodési
kockazatok aktiv iranyitasa soran.

o Téjékoztatja a KK-ot az alkalmazott modszerek, réfjak és jelentések
elfogadasa, gyakorlatiassaga és sziikséges jatgtastetében.

0 A teljes szervezeti egységben (a munkatarsaktigiarfioatokrol, rendszered,
az ellerzéesekél, karesetekil stb.) informéacidét gyt a mikddeési
kockézatokkal kapcsolatban.

0 A vonatkoz0 szabalyzatok alapjan megvalaszoljarazelierérz6 kérdéseket,
jelenti a kockézati indikatorokat, esettanulmanydészit és aktualizal

A megfelebség biztositas (compliance) a tarsasagnal a JGgrapliance terilet feladata.

Minden U] termék, vagy termékvarians bevezetésgeitisien a Kontrolling tertlet elemzi a
mukodési és mas lehetséges kockazatétoeduldsanak valdsziisegét és ezek jelésegét.
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2.1.2.2 Belé ellensrzés

A bels) ellerbrzési szakteruletffeladatai:

* az FLK bel$ szabalyzatoknak megfetemikodésének, valamint a pénziigyi szolgaltatasi
tevékenységnek a torvényesség, a biztonsag edekimtitebség szempontjabol tortén
vizsgélata,

* atorvények, rendeletek, felligyeleti, hatosagi ethkezeések, az alapszabalyiedsai ill. az
FLK vezeb testuletei altal hozott dontések betartasanakd@leése,

* a jogszabdlyoktdl és a bélsszabalyzatokban foglaltaktdl valé eltérések fékar
jelentése, tovabbéa szikség esetén javaslattéttbat hianyossagok kijavitasara,

» Kkulss vizsgalat ill. hatosag ellénzése soran feltart hianyossagok, jogszabalysértése

megszintetésére tett intézkedések nyomon kévetése,

a hitelintézet altal kidolgozott beéls szabalyzatok véleményezése, ideértve a

kockazatvallalassal kapcsolatos szabalyzatok vélgeresét is.

Egyes szolgaltatasi tevékenység(ek) kiszervezésekorbel$ ellersrzési szervezet
tevékenysége kiterjed a kdlsnegbizott szervezet a bank szamara végzett teységanek
teljes korere.

A Belsd Ellensrzés szervezeti elhelyezkedése, fliggetlenségesijwgayai megfelelnek a
vonatkoz6 jogszabalyokbansétaknak.

2.1.2.3 Hitelkockazatok: lakas-aitakarékossagi szerédések alapjan nyujtott hitelek

A hitelkockazatok vallalasaval és a problémas éltledl kapcsolatos operativ tevekenységgel
az FLK Ugyuviteli tertiletén belll tk6do Hitelezési Besoport foglalkozik.

A hitelkovetelések rendszeres gitésével, a scoring rendszer fellilvizsgalatavhltedezeési
tevékenység szabalyozasdval az uzleti tefillefiggetlen Kockazatkontrolling terllet
foglalkozik.

Célunk, hogy a hitelezési kockazatokat valtozatlanagas szinten kezeljuk, figyelemmel a
gazdasagi kornyezet és ugyfél-szokdsok valtozasaira

Az Ltv. alapjan a lakas-takarékpénztarak kizardégscelu felhasznélasra és kizarolag sajat
szerddott tgyfeleiknek nyujthatnak hitelt.

A vonatkoz0 szabalyozas alapjan az FLK valamennyi gyfelét a lakossagi hitelezés

V4

fluggetlentl azonosak és a hitelek a 196/2007 kormaendeletben meghatarozott
értékhatér alattiak.

Jogi tipus alatt ez esetben azt értjuk, hogy Hited® lgyfeleink kizarélag természetes
szemelyek, tarsashazak vagy lakasszovetkezetetnéthe

Orszagosan tobb tizezer, egyenkent kisebb ogshiglszerddespl levén szd, a tulzott
terlleti koncentralodas kockazata nem jelentkezik.
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Az 1999. ota folytatott hitelezés tapasztalatapjdla a lakas-étlakarékossagi szeidések
alapjan, tobbéves megtakaritast kdeet nyujtott hitelek alacsonyabb kockazatiak. A
hitelbiralat egyik fontos eleme a megtakaritaskézok és altalaban az FLK-s gélet” — pl.
egy korabban torlesztett lakaskolcson — elemzése.

A hitelallomany midsitésére és az ertékvesztés megképzésére havonih da.
Ennek alapja a késedelmes napok szama és aoédésrzzerinti fizetési kotelezettség
teljesitése.

Az FLK két tgyfélcsoportot hatarozott meg. Az azsitmtt csoportok esetében figyelemmel
kiséri azok allapotanak alakulaséat, azaz az osstatséget és azok ntieégét.

* Amennyiben egy kitettség addsa vagy adostarsa n@iszZerddés(ek)ben is ados
vagy adostars ezeket az ugyfeleket Ugyfélcsoportakinti és az tgyfélcsoporttal
szemben fennalld 6sszes kitettséget és a kitekmtgépzett értékvesztés dsszegét is
kimutatja.

» Egy ingatlan tobb kitettség biztositaséara is sabbgaEzért kockazati szempontbdl az
azonos ingatlannal biztositott kitettségeket az FEgyluttesen is kimutatja.
Megallapitjia az azonos ingatlannal biztositott tistsgek O0sszegét, vizsgalja azok
minoségeét, ill. kimutatja az értékvesztés 0sszegeét.

Az Ugyfélcsoportra vonatkozd kimutatdsokat az FL&gyedévente, a negyedévet kévet
honapban késziti el.

2011 elején a korabbi ,empirikus” alapu scoringd®zert levaltottuk egy Uj, statisztikai
alapon ntikdds rendszerrel. Ezzel kék célunk volt: egyrészt egy kisbi IRB bevezetéshez
megfeleb adatallomanyt épitink fel, masrészt a rendszekatokugalmasabban kezeli az
allomanyi tapasztalatok alapjan az egyedi kock&zdto

Kbdzel harom éves tapasztalatunk alapjan kijelepitkethogy az 0j rendszer megfeieh
mukodik.

2013-ben folydsitott hiteltipusok:

Lakéshitel LK — az Itp szebdés kiutalasat kovéen, a mddozat részekeéntpre rogzitett
feltételekkel nyujtott fix kamatozasu, lakascélu Hkblcson.

A 2011.01.01<l médosult Ltv. alapjan az un. athidalo hitel ésramli athidalo hitel kozotti
jogszabalyi megkulonboztetés mefysiz

Kockéazati szempontbdl azonban mas kamat feltételekyijtunk athidalo hitelt a 0-1 év, a
legalabb két év és a hosszabb megtakaritégietlel rendelkez Ugyfeleknek. Szintén a
kockazatot tikrozi kamatban kifejezve a kdlcsoamtdsito ingatlanfedezet megléte.

Athidalé kélcson AK — két megtakaritasi év és ramues dltakarékossag utan, a
lakashitelél eltérs, piaci feltételekkel az Ltv-ben meghatérozott temi beltl nydjthaté
kolcson, melynek futamideje az alapul szolgalGlprddeés kiutalasaig tart.

Azonnali _athidalé kélcson AAK — Az ltp széués megkotése utan piaci feltételekkel
folyosithatd kdlcson, kulon beélsszabalyzatok alapjan, az Ltv-ben meghatarozotitdim
bell.

A hitelnyujtassal kapcsolatos stratégiai elvarasgyha hitelallomany j6 mifségét tartésan
meg kellérizni.
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Uzletpolitikai szempont, hogy a kockazatvallalastdtelek, scoring rendszerek kialakitasanal
torekedni kell arra, hogy az évekig rendszeresegtakaritdé Ugyfelek, akik ily médon
bizonyitottak tartos fizéképességiket és - készsegiket, minél nagyobb aanythassanak
lakashitelhez.

2.1.2.4 Likviditasmenedzsment - A banki konyvben {falhaté befektetések
kamatkockazata

A Fundamenta befektetési és likviditaskezelésikengségért felés szervezeti egysége
a Treasury.

A befektetési stratégia kialakithsa soran a jatasl&idolgozaséért, azok szakmai
megalapozottsagaeért, illetve a jogszabalyok, cbetzabalyzatok betartasa melletti
megvalositasért, a Treasury a fé&el mig a stratégiai dontések féruma az ALCO.

Az értékpapir-befektetéseket — melyek dominans erésfampapir, minimélis része
jelzaloglevél — alapvéen lejaratig tartjuk.

A rovidtavu likviditas kezelésére bankkozi kihelgeekkel is foglalkozunk, ezek sulya
azonban nem jelefs.

A befektetési stratégi@ fcélkitiizései:

» Az alaptevékenység maximalis tamogatasa (ALM)

» Hosszu tavu, kiegyensulyozott, kiszamithato jovedabség biztositasa
» Likviditas folyamatos biztositasa

A Treasury a befektetési stratégia sikeres végitedidisaga érdekében szoros
egyuttmikddésben dolgozik az ALM tevékenységben érintetkieztletekkel, kilonésen
a Kontrolling munkatarsaival.

Legfontosabb menedzselési eszkdzok:

» Likviditasi tervek (napi pozicié, 30 napradedtekint terv naponta frissitve, havi
bontasu éves terv, kbzéptavu terv, 8 éves tengsst-tesztek

+ Allomanymodell (iigyfélallomany-analizis, havi frigssel)

« Ugyfélparaméterek (pl. megtakaritasi hajlandoségifelvételi arany)

* Makrogazdasagi elemzések, piaci tendenciak figge(éavonta értékelées az ALCO
keretében)

A likviditas biztositasa érdekében a SzamviteliagésUgyviteli teriiletekkel is szoros az
egyuttmikodés. A tarsteriletek rendszeres (napi, havigtvll eseti informaciokat
szolgéltatnak az esedékes kifizetéékklietve a varhatd bejdvtételekol.

Az an. Bazel-lll egyes, a likviditas-menedzsmentvenatkozdé szabalyait 2010
novemberdil az ebirdsoknak megfeléen bevezettiik és alkalmazzuk.
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2.1.3. Kockazatmérési és jelentési rendszerek alkahzasi kdre (2/c)

Az FLK szervezetében a kockazatkezelési feladataliitdo szervezeti egységink a
Kontrollingon belll 6nallé csoportként (ikddik. Az egység a tarsasagikddése soran
jelentke® kockézatokrél gfjt informaciokat, azokat méri és rendszeresen tdjehja a
vezed testlleteket, tovabb elemzéseket készit és adatdgaltat kil§ illetve részvényesi
jelentésekhez

2.1.3.1 Hitelezési kockazatok

A hitelezési kockazatokat a Kontrolling szakteréifetbelll ntikdds Kockazatkontrolling
csoport feltugyeli.

Feladatuk az allomanyelemzések, prognézisok kiddgan tul a szabalyozasok hatdsanak
folyamatos kontrollja. A hitelallomany értékves@des Kockazatkontrolling allapitja meg.
A Kontrolling terllet jelenleg etsorban vezéi és anyavdllalati jelentésekhez sziikséges
kimutatasokat (pl. értékvesztés prognozisok) kesavthbba a PD és LGD modellezésekben
vesz részt.

A 2011-6l alkalmazott scoring rendszer kontrollja éves zasséréssel, szintén a kontrolling
terulet feladata.

A jogszabalyi, ill. a bels limitek figyelése, azok alakulasarol a vallalawEs, ill. az érintett
szakteriletek tajékoztatasa is a Kockazatkontglisoport feladat.

Hitelezési gyakorlatunkban nincs — soha nem is védidezet alapu vagy tisztan jovedelem
alapu hitelezés. A hitelbiralat jelésteleme a megtakaritoi mult, amelynek rendszerésség
scoring vizsgalat részeként értékeljuk. Ez tapésmiak szerint egyértelten utal a fizetési
készségre és képességre is.

2.1.3.2 Ertékpapirok, bankkozi kihelyezések

Az értékpapirok allomanyardl, a limitkihasznéltsdgriz ALCO részére havi rendszerességgel
készll részletes kimutatas.

A fenti adatok szerepelnelérEszvényesiink, a Bausparkasse Schwabisch Hallreészé
negyedévente kuldétt részletes kockazati jelentesbe

2.1.33 Mukodési kockazatok

Az FLK a mikddési kockazatokat a konszolidaciora kotelezattwényese dontése alapjan a
sztenderdizalt (TSA) moddszer szerint kezeli. Ezteeékenységet a Kockazatkontrolling
irdnyitja.

A kareseményeket a HunOR orszagos karadatbazisnsktiedszerében @ik
folyamatosan.

A kareseményeket, illetve a bé&lszabalyzatokban @&t adatszolgaltatdsok (pl. kockézati
indikatorok, ellerzé6 kérdések) elemzésének eredményét negyedeéviksdési kockazati
jelentésekben tarjuk a cégvezetés elé. Az esetlegggosabb rnkodési kockazati
eseményekil soron kivili jelentést kap a cégvezetes.
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A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. tobb éve rendelkaajfavallalatunk altal ellémzott, a
teljes mikddésre vonatkoz6 Uzletmenet folytonossag tervvel.

A karadatok és egyes Aaltaluk kivalasztott indikdkorszerepelnek 6fészvényesink, a
Bausparkasse Schwabisch Hall részére a negyedéuddtdt részletes kockazati jelentésben
IS.

2.1.4. A kockazatmérséklésre és hitelkockazati fedet alkalmazasara vonatkozo
szabalyzatok B elvei és pontjaira, valamint kockazatmérsékléséreés a hitelkockazati
fedezeti eszkdzok hatékonysaganak ellérzésére szolgalo stratégiak és folyamatok (2/d)

2.1.4.1 A kockazatmérséklésre és hitelkockazati fedet alkalmazasara vonatkoz6
szabalyzatok B elvei

A hitelnyljtassal kapcsolatos stratégiai elvaramyha hitelallomany j6 misségét tartésan
meg kell 6rizni. Ehhez szilkséges a befogadaskori addssitgs soran a hitelképesség
objektiv és pontos megdllapitasa, és ennek alapjaitelnyljtashoz szikséges fedezetek
meghatarozasa.

A LTP hitelezési tevékenysége soran hitelképes algyfrészére lakas<thkarékossagi
betétszergdésenként kizarolag a szédntt modozat szerinti lakaskdlcsont és a megtasarit
futamids alatt egy alkalommal, a szédeses dsszeggel azonos dsézathidald, illetve

azonnali athidal6 kélcsont nydjthat.

Az FLK kizar6lag _sajat megtakaritdi részére nydjthalakascéla hitelt.
Az 1996. évi CXIIl. torvény (Ltp tv.) meghatarozzaz FLK hitelezhdt tgyfélkoret:
elssorban természetes személyek, tovabba tarsash&zd#ikdésszovetkezetek kothetnek
lakas-ebtakarékossagi szerdéseket.

A hiteligyek fedezeteként elfogadhatéo dologi és nédatogi biztositék. A fedezetek
értékelését az FLK kilon szabdlyzatban rogziti.edezet célja, hogy az adés nemfizetése
esetén a fedezetet érvényesitve az FLK hozzajuhasg addssal szemben fennalld
valamennyi — koltségeket, tgyleti és késedelmi kamaalamint a dkét magaban foglalé —
koveteléséhez. A fedezetek értékelése soran tehdenkor azon hitelezési hatarértéket kell
megallapitani, amely érték a fedezet érvényesisggdn az FLK javara a koOvetelései
kiegyenlitésére alapot nyujthat.

A fedezetek hatékonysagéanak eflierésére szolgald eszkdzok

Az FLK havi rendszerességgel vizsgélja hitelalloy@irak mibségét. Osszehasonlitasokat
végez a kiulonbdrtipusu Ugyek mitségére vonatkozoan, a fedezetek figyelembevételével
A havi rendszerességgel végzett vizsgalatok éeéeteszik a hitelallomany miségének
valtozasara torténgyors reagalast, ennek alapjan az elvart fedezetednek modositasat, a
fedezetek sulyanak valtoztatasadt. Ezek a vizsdélaéstelemszden kihatnak az
adosmirdsités szabalyaira is.
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Az FLK az ingatlanfedezeteket rendszeresen Uj&keélit Az ingatlanok tipusatol fuggetlendl
az értékelés legritkdbban 3 évente torténik.

Az ingatlan Ujraértékelését kbven az ujonnan megallapitott forgalmi, ill. fedezatéket a
szamlavezét rendszerben az Ujraértékelés datumanak feltligtetbsdgziteni kell. Minden
Gjraértékelést kovéen el kell végezni az érintett Ugyletek isitését az ingatlan
Ujraértékelés sordan meghatérozott forgalmi értélkeuglizalt forgalmi érték) és a hatalyos
szabalyzatokban foglalt, fedezettségre vonatkozéiraslok figyelembe vételével. Az
Ujraértékelés soran a fedezettségre vonatkozo akukéizil a terheltségi mutatd (LTV, loan-
to-value) szamitasat kell elvégezni, a fedezettsegato szamitasat nem.

Amennyiben az adott Ugylet az aktualizalt forgakniek alapjan megfelel a fedezettségi
eléirasoknak, ugy tovabbi teefidincs.

Amennyiben az adott Ugylet az aktualizalt forgaémék alapjan nem felel meg a fedezettségi
eléirasoknak, de az ugylet nem késedelmes, akkor ddruenta-Lakaskassza Zrt. felszélitja
az Ugyfelet potldlagos fedezet nyljtasara. Amermyitaz Ugyfél nem tesz eleget a
felszolitasnak, ugy a Fundamenta-Lakaskassza @vtbbi intézkedést csak az esetleges
késedelembe eséskor tesz.

Amennyiben az adott Ugylet az aktualizalt forgaléniék alapjan nem felel meg a

fedezettségi éirasoknak, és az Ugylet késedelmes, akkor a Fundarhekaskassza Zrt.

s s s

felszolitja az tgyfelet potldlagos fedezet bevoreags értekvesztést képez a sieézre.
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2.2. Javadalmazasi politika (3/A. 8)

2.2.1. A javadalmazasi politika meghatarozasahoz kanalt dontéshozoi folyamatra
vonatkozo informaciok (2/a)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. (FLK) olyan, a szalalt piacra be nem vezetett
hitelintézet, amely a mérlegfisszegre és a barmely vedretisztségvisdijére vagy
munkavallal6jara vonatkozé éves jovedelemhatakimtiettel a Korm. rendelet 4. § szerinti
feltételeknek megfelel. Ennek alapjan az FLK alkatm kivanja a Korm. rendelet 4. és 7. §-
aban foglalt specialis szabalyokat a javadalmgzdigikaja kialakitasa soran.

A javadalmazasi politika célja, hogy a hatalyataldozd személyek érdekeit 6sszehangolja a
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. hosszu tavu Uzletkéindd, célkitizéseivel, kockazatvallalasi
képességével és hajland6sagaval.

A javadalmazasi politika a hatékony és eredmeényekdzatkezeléssel 6sszhangban kerdlt
kidolgozasra, élsegiti annak alkalmazaséat és nem 6sztonoz a FLKakatvallalasi limitjeit
meghaladd kockazatok vallalasara.

A teljesitmény-javadalmazas egyes elemeinek megiztsa sordn a FLK célja, hogy
0sztonozze és érdekeltté tegye a hatalya ala €artomnkavallalokat a hosszu tavu
eredményes ttkodésében és leliséget adjon a kockazatok alapjan tostémdlagos
korrekciora.

A javadalmazasi politika kialakitasa soran a FLK edzégzett dnértékelése alapjan él az
aranyossag elvének alkalmazasaval a hatalya aldozdar személyek koérének
meghatarozasaban.

2.2.2. A teljesitmény és a teljesitményjavadalmaz&apcsolatara vonatkozd informaciok

(2/b)

A javadalmazas alapbédib és teljesitményjavadalmazasbdl ddik Ossze. A teljes
javadalmazason belil az alapbér aranya a meghatahoZLK a teljes javadalmazason belll
az alapbér hanyad meghatarozasanal olyan rugaloiaika kialakitasara torekszik, amely
lehetséget nyujt arra is, hogy adott esetben a teljegdgimazas kizarolag alapbérialljon.

A teljes éves javadalmazason belili teljesitmé@nfyiggd javadalmazas nem lehet magasabb
az éves alapbér (12 havi bruttd jovedelem) 100%-&raalapbér és a teljesitménltliggd
javadalmazas a munkaszé&desben rogzitésre keril, annak aranyat a Felaggaottsag
évente felllvizsgalja.

2.2.3. A javadalmazasi rendszer legfontosabb meglibzé jellemai (beleértve a
teljesitmény-mérésére és a kapcsolodd kockazat mdlgaitasara  vonatkozo
kovetelményeket, a halasztasi politikara, a javadatazasi jogosultsagokra vonatkozo
informacidkat (2/c)

A teljesitményjavadalmazas (célprémium) mértéke zémmn 7 teljesitménymutatod
kombinacioja alapjan kertl megallapitasra.

Az éves teljesitményjavadalmazas meghatarozasa &dtan-kulon keriilnek értékelésre az
utols6 3 lezart Uzleti év adatai. A 3 éves eértéleldoszak a javadalmazasi politika
bevezetését koueB év alatt fokozatosan épl fel.
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2.2.4. A teljesitménnyel kapcsolatos ismérvek, anyglken a részvényekre, a

javadalmazas valtozo részére és az opcidkra valégosultsag alapul (2/d)

A teljesitményjavadalmazas mértéke az alabbi ialjEnymutatok alakulasatol flgg:

grsgfnséigéms @ti 20% | Targyévi adozas étti eredmény

II.CIR 10% | Targyeévi koltség-bevétel hanyados

Ir::t.e?;{inény 10% | Targyévben folyositott LK, AK és AAK hitelosszegeforduld AK nélkiil
V. Uj szerzédések | 25% l’g}r/%ilgvben ertékesitett szédesek, szetméses 6sszegben (emeléssel
v Uaeszan | 10w | e e
VI. Betétmingség | 10% ﬁg%i.et%\ge?rrfﬁizgi%s;imazé szebrések tényleges és elvart

VII. Hitelmin 6ség | 15% ﬁgégn%ﬁig ézlé/glsg:;)t\t/ .hflgrlﬁlgﬁgabse):lm a fsitett dllomany aranya (90

A teljesitményjavadalmazashoz kapcsolodé mutatdkgyidoszaki eértekét a FLK
konyvvizsgaldja hagyja jova.

2.2.5. A teljesitményjavadalmazas és barmely masmekészpénzben kapott juttatas

jellemzoi és feltételrendszerére vonatkoz6 informaciok (2je

A mutatok a teljesitményjavadalmazasban kuloflgidyozassal szerepelnek, teljesilésiket
értékelési savok szerint vizsgéljak, a Kkifizetés rtel@t pedig a savokhoz

7122

rendelt

célprémiumszorzok szerint hatarozzak meg. A mutatdleghatarozott mértékének
alulteljesitése esetén az adott mutatd alapjanisatmélprémium 6sszege nulla.

A targyiddszakra vonatkozé teljesitményjavadalmazas fentiatblt szerint kiszamolt
dsszege korrigalando a likviditasi mutaté éslemegfelelés mutatd érteke (értékelési savok
80-100% kozott, vagy 0%) szerint.

A teljesitményjavadalmazés mutatdszamok alapjdestdt mertékének kifizetésére, illetve a
felmentvény megadasara az éves beszamolo elfogadéasden kertlhet sor.

2.2.6. A javadalmazasra vonatkozo - Gizleti egységeklebontott - 6sszesitett informaciok

(2/f)

A javadalmazasi politika rendelkezéseit a fokozatmmvezetésre vald tekintettel Kkell
alkalmazni. A 2013. Uzleti év értékelése mellethegebzd idészak (2012.) eredményei is
ertékelésre kerilnek.

2.2.7. Osszesitett informaciok a javadalmazasrolhaezeb alldst személyekre és a Hpt.
69/B. 8 (2) bekezdés szerinti bdiszabalyzatban meghatarozott, a kockazatvallalasra
|ényeges hatast gyakorlé személyekre lebontva, ambén szerepel (2/9)

A javadalmazasi politika hatalya az Ugyvékekoréere terjed ki (3 &, akik egyben az
lgazgatdsag tagjai is). A kockédzatok vallalasémaatkozo bel§ szabalyzatok jovahagyasa e
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testilet hataskére. A kockazatvallalasok meértékreundamenta-Lakaskassza Zrt. egyéb
vezebinek jogkorét az Igazgatdsag altal jovahagyott 8kadatok hatarozzak meg.

Az FLK-nal egyetlen munkatars sem jogosult onalldmeiektetési Ugyleteket kotni vagy
hitellgyleteket jovahagyni, €s igy nem is vallalaginytalanul magas kockazatokat.

2.2.7.1. Az adott Uzleti évre vonatkoz6 javadalmazdsszege allando és
teljesitményjavadalmazas szerinti bontasban, valamt a javadalmazasban
részesibk szama (2/ga)

A javadalmazasi politika hatalya az Ugyveékekorére terjed ki (3d, akik egyben az
lgazgatosag tagjai is).
A 2013-es Uzleti évre vonatkozo javadalmazas 6stiedsszege a kovetkiez

Alapbeér 140.014.659Ht

Teljesitményfligg prémium 69.284.600F

2.2.7.2. A teliesitményjavadalmazas 0sszege és faim készpénz, részvények,
részvényhez kotott eszkdzok és egyéb kategoriak smé bontasban (2/gb)

A teljesitményjavadalmazas elszamolasa kizarolgg\mrelemként torténik, amelyet
banki atutalas formajaban teljesitenek.

2.2.7.3. Az Uzleti év soran kotott Uj munkaszeidésekhez kapcsolddo kifizetések
és végkielégitések szama, a legmagasabb végkietga kifizetett 0sszeq,
valamint az ezekkel érintettek szama (2/gc)

Az Uzleti év soran, illetve arra vonatkozéan ilyéfizetés semmilyen formaban nem
tortént.

2.27.4. A ki nem fizetett, halasztott javadalmazas®sszege, meqgszerzett
jogosultsag és meg nem szerzett jogosultsag szerimbntasban (2/gd)

Tekintettel a javadalmazasi politka 2012. évi Immtésére a teljesitmény-

javadalmazasra az érintett személyi kafsebr 2013-ban szerzett jogosultsagot. A
teljesitményjavadalmazds mutatdoszadmok alapjanstétjemeértékének kifizetésére,

illetve a felmentvény megadasara az éves beszatfolfadasat kbvéen kerdlt sor.

A 2.2.3. pontban irt 3 éves teljesitményértékatismzak 2014. és 2015. évi halasztott
teljesitmény-javadalmazasainak 0sszesitett ad@@13(12.31-én érvényes 296.91
EUR arfolyammal atszamolva):

2014: 68.633.700 Ft
2015: 68.633.700 Ft

A 2014 és 2015-es Osszegek kifizetésére 2015-betvell 2016-ban, a targyévre
vonatkozG6 éves beszamolé elfogadasat Kkiaret szereznek az Ugyvedlet
jogosultsagot. A 3 éves halasztott értékelésszdk soran a teljesitményjavadalmazas
az aldbbi sulyozassal kerll figyelembe vételre:
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értékelés éve értékelendé id6szak sulyozas
2013 2012. év 100%
2014 2013. év 60 %
2012. év 40 %
2015 2014. év 50 %
2013. év 30%
2012. év 20%

2.2.7.5. az Uzleti évben odaitélt halasztott javalinazas kifizetett és

tellesitménnyel korrigalt 6sszege (2/ge)

Az Uzleti év soran kifizetésre keéiieljesitmény-javadalmazas dsszesitett 6sszege:
73.448.604 Ft (2013.12.31-én érvényes 296.91 Eflyammal atszamolva).
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2.3. A prudencialis szabalyok alkalmazasa (4.8) - Rundamenta
Lakaskassza Zrt-nél alkalmazott szamviteli konszotlacié és 6sszevont
alapu felugyelet

A szamviteli konszolidacié keretében hitelintéz&tim 100%-0s tulajdonaban lev
Fundamenta-Lakaskassza Kft-t konszolidalja és #éskia Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
konszolidalt éves beszamolgjat.

A konyvvezetés, valamint a konszolidélt éves bestédma szamvitelil sz6l6 2000. évi C.
Szamviteli térvényben rogzitett alapelvek, a hitidlzetek és a pénzugyi vallalkozasok éves
beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettsdgeeljesitéséit szold 250/2000. (XIL.
24.) Kormanyrendelet sajatossagainak figyelembéséte valamint a Tarsasag lgazgatéosaga
altal jovahagyott Szamviteli politikaban meghaté@tbzelvek alapjan készilt, kiemelve a
konszolidalt mérlegre vonatkozé 4. és a konszdlidédmény-kimutatasra vonatkozo 5.
szamu melléklet részletezettségét.

Az anyavallalat teljes kdrkonszolidaciot végez, a leanyvallalat nem él atesdtési joggal.

A leanyvallalat konszolidalasba bevonasanak &lépontja a leanyvallalatta valasojgbntja
(2003. julius 1.). Az els bevonas konyv szerinti értéken, a rejtett tari@heteltarasa nélkiil
kerillt meghatarozasra. Az 1996. évi CXIl. a hitélmetekél és a pénzigyi vallalkozasokrol
szolo torvény (Hpt.) 90. 8-a valamint az E-1 85/@@% szamu Pénzigyi és Szamviteli
Fellgyelet altal kiadott hatarozat szerint hitézgtink nem tartozott 6sszevont alapu
fellgyelet ala, és nem kellett az 6sszevont alafiigyelet ala tartozé hitelintézetek szamara
eléirt adatszolgaltatést teljesiteni.
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2.4 Szavatol6 ékével kapcsolatos informaciok (5.8) —
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. 6kehelyzete

A szavatol6 dkével dsszefliggésben a 2013.12.31-én érvényeskadato

a)

b)

Alapved toke dsszege (CAALL): 16.068.-mFt,
Jarulékosoke 6sszege (CAAL2): 0.-mFt,
Kiegészit toke 6sszege (CAALG): 0.-mFt.

ba) Alapveb téke pozitiv 6sszetéw.

Befizetett jegyzettke (CAA1111): 0@1.-mFt,
Toketartalék (CAA1113): 2.100.-mFt,
Altalanos tartalék (CAA11212): 2.127.-mFt,
Szamviteli pozitiv eredménytartalék (CAA1B21 8.450.-mFt,
Kdnyvvizsgalo altal hitelesitett mérleg sagr

pozitiv eredmény (CAA112301): 2.837.-mFt.

bb) Alapveb téke negativ 6sszetév

c)
d)

e)

f)

Immaterialis javak (CAA1151): 1.447.-mFt.
A jarulékosdke 6sszege 0.-mFt, igy ennek pozitiv és negatixets®i nem voltak.

A Hpt. 5.szamu melléklet 24. pontja szerimil&tozasok figyelembevételével
meghatarozott:

Alapveb toke 6sszege (CAALL): 16.068.-mFt,
Jarulékosoke 6sszege (CAAL2): 0.-mFt,

A Hpt. 5. szamu melléklet 25.pontjanak c)oaligaban meghatarozott
levonando érték (CAA1308): 0.-mFt.

A Hpt. 5.szamu melléklet 29.pontja szerintékrt
Kockazatok fedezésére figyelembe véhletvonasok utani 6sszes
alapvei és jarulékosdke 6sszege (CAA1510): 16.068t.

A vegyes tulajdonu befizetett jegyzdikéhez és az alapwekdlcsontkehez kapcsolddo,
visszavaltasra 6sztotizendelkezések:

Lakas-takarékpénztarunknal nincs vegyes tulajdmfizetett jegyzettke és alapvét
kolcsbnbke sem, igy ezekhez kapcsolddé visszavaltasrarisziéndelkezések
nincsenek.
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2.5. A Hitelintézet ©kemegfelelése (6.8)

2.5.1. A belé tokemedgfelelés folyamatara vonatkoz6 elvek és médsekrismertetése

(ICAAP) (a)

Az FLK sajat magat a Feliigyelet Gtmutatéjabdelsorolt szempontok alapjan Gn. kis

intézménynek midsiti:

» Szakositott hitelintézetként ,tevékenysége nem blutly és a termékek jol behatérolt
korére iranyul”

« Mind a lakossagi hitelezésben, mind az ingatlaaffszirozasban ,relativ kis piaci
részesedeéssel rendelkezik”

« Nem alkalmaz a Felugyelet altal jovahagyott modejleft moddszert a hitelezési
(sztenderd), a tikodési (sztenderdizalt) vagy a piaci kockazati skekovetelmény
megallapitasara

» elsésorban Magyarorszag terlletén nyujtja szolgaltétéss nem végez jelefd hataron
atnyulo szolgaltatasokat” (kizarélag Magyarorszaletiil nyudjtunk szolgaltatast)

a./ A kockazatfeltaras modszerei

A kockézatfeltaras eszkozeként teles kozépvezéi interjukat alkalmazva allitottuk 6ssze a
lényeges kockazatok listajat, figyelembe véve adafalati karadatokat is. A vizsgalatok
nyoman az alabbi kock&zatok bizonyultak az FLK ésen Iényegesnek:

Kockéazatfajta Kezeli, illetve felugyeli Mobdszerek

Kollektiv kockazat Kontrolling, ALCO Hosszu ta}vu tervezes,
modellezés, stressz tesztek

Kamatlabvaltozas kockazata Kontrolling, TreasurkyC® rendszeres stressz tesztek

hitelezési politika,
szabalyozottsag, gyors
reagalasu hatralékkezelés,
objektiv scoring,
fedezettség biztositasa,
érdekeltség teremtése az
ingatlannal fedezett
ugyletek aranyanak
novelésére

Hitelezés, Kockazatkontrolling,

Hitelkockazat ALCO

szél$séges kockazati
paramétervaltozasok

mérése, VaR mészam
segitsegevel

Hitelezési stressz kockazat Kockéazatkontrolling C&L

Az éves terv célszamainak -
az FLK novekedésének -
figyelembevétele az
ICAAP szamitasoknal

Modellezési kockazat Kontrolling

Hosszu tavu tervezeés,
Stratégiai kockazat Kontrolling, Jog, ALCO rendszeres stressz tesztek
kornyezeti prognozisok,

' A tdkemegfelelés belsd értékelési folyamata (ICAAP) - Utmutaté a feliigyelt intézmények részére
(PSZAF)
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jogalkotas figyelése, aktiv
részvétel a Bankszovetség
munkajaban

mingségbiztositasi
rendszer, mibiségi mutatok

Panaszkezelés, Oktatas, alkalmazasa az Ugyvitel,
Reputéaciés kockazat Marketing, Mirbségbiztositas, Ertékesités teriletén,
Ugyvezetés akkreditalt oktatasi
tanacsadod-képzési rendszer
bevezetése
Kockéazatfajta Kezeli, illetve feligyeli Modszerek

Kéradatgyijtés, indikatorok
figyelése, karelemzés,

s A . Szakosztalyok, intézkedési javaslatok
Mukodési kockazat . . . .
Kockéazatkontrolling tétele, rendszeres és
rendkivuli jelentésszolgalat,
UFT

allomanymodellezés,
részletes, éven bellli
tervezés, lejarati 6sszhang
fokozott kontrollja (30
Likviditasi kockazat Treasury, ALCO, Kontrolling napos likviditasi
elérejelzés, napi tervezes),
a gazd. valsag miatt
magasabb likviditasi szint
tartdsa

ovatos hitelezés, alacsony
LTV alkalmazasa, csak 6
honal Ujabb szakéit
értékbecslés fogadhato el

Koncentracios kockazat
(dominansan Hitelezés, Kockazatkontrolling
ingatlanbiztositék)

Devizaszikségletink jol
tervezhei. Spot tzlettel
Deviza kockazat Treasury, ALCO kedve® arfolyamnal
devizat vaséarolunk, és azt
esedékessegig lekotjuk

Vezeti jelentésszolgalati
rendszer, elektronikus
szerddeés- és szabalyzat-
nyilvantartdsok

Ellendrzési, vezetési kockazat Ugyvezetés, FB

. L . Ugyvezetés, Jog, prognozisok, modellezés,
Elszamolasi kockazat Kockazatkontrolling jogszabdlykovetés, stb.
Egyéb kul$ tényedk Ugyvezetés, Jog, prognozisok, modellezés,
kockazata Kockéazatkontrolling jogszabalykdveteés, stb.

b./ A belss tékeszamitas soran alkalmazott médszertan
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Az egyes kockazati elemekkeigényének meghatarozasara az un. ¢&pitka moédszert”
alkalmazzuk, azaz tételenként meghatarozzuk a Wewlsre 4&ll6 tapasztalati és
tényadatokat, szilkség esetén becslések alapjdrksegresdketsszeget.

Ezt kdvebten ezek 6sszegzésével szamitjuk ki adhélsesziikségletet.

2.5.2. A Hpt. 76. 8-a (1) bekezdésének a) pontia sz erinti kockazati kategoriak
tokekovetelménye, kitettséqgi osztalyonkénti bontasban (b)

a) 76.8 (1) a) 1. pont szerinti hitelezési-, felhigulaés partnerkockazati
tokekovetelmény 2013.12.31-én:

(Adatok mFt-ban)

Megnevezés T okekovetelmény
Kozponti kormannyal és kdzponti bankkal szembeni

kitettségek 0
Regiondlis kormannyal és helyi 6nkorményzatokkal

szembeni kitettségek 1
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 0
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni kitégisk 0
Nemzetkozi szervezettel szembeni kitettségek 0
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal szamb

kitettségek 77
Vallalkozassal szembeni kitettségek 240
Lakossaggal szembeni kitettségek 2 054
Ingatlannal fedezett kitettségek 2 289
Késedelmes tételek 94
Fedezett kdtvény formajaban fennallo kitettsegek 0
Kollektiv befektetési ertékpapirban fennallo kisétjek 0
Egyéb tétele 44
Osszeser 4 808

b) Hpt. 76.8 (1) a) 2. pont szerinti kereskedésnyktben nyilvantartott pozicio- és
nagykockazat-vallalasokkekdvetelménye 2013.12.31-én: 0.-mFt.

c) Hpt. 76.8 (1) a) 3. pont szerinti devizaarfolyintkazat és arukockazat miatt felmérdl
piaci kockazatikekodvetelménye 2013.12.31-én: 0.-mFt.

d) Hpt. 76.8 (1) a) 4. pont szerintiGkbdési kockazatokekdvetelménye 2013.12.31-én:
1.877.-mFt.
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2.6. A Hitelintézet ©tkemegfelelése (7.8)

A hitelezési és a felhigulasi kockazatra vonatkozdatok (1)

2.6.1. A késedelmek és a hitelmin__6ség romlasanak a bels 6 szabalyzatban valé
megkozelitése (1/a)
A Fundamenta a hatralékos napok alapjan sorolgHkia/eteléseket az alabbiak szerint:

Az értekvesztési kategdriak maganszemélyek esetében

30 napig problémamentes
31-60 nap kulon figyelergd
61-90 nap atlag alatti
91-120 nap kétes

120 nap felett rossz

Az értékvesztési kategoriak lakasszovetkezeteliréashazak esetében

15 napig problémamentes
16-60 napig klon figyelesd
61-90 napig atlag alatti
91-120 napig kétes

120 nap felett rossz

A hitelminéség romlast az FLK az eltelt napok alapjan kategdjd, a fenti tablazatoknak
megfeleben.

Az egyes kategdriadkhoz a megfélebzabalyzatok eltér nagysagu értékvesztést vagy
céltartalékot rendelnek. Az alabb, a g) pont atatélhato tablazatok ezek alakulasat mutatjak
be.

a) Késedelmes kitettség meghatarozasa a hiteleadsazat szamitas szempontjabol:

A kilencven napot meghaladéan késedelembe esed#ngegesnek missiib® tételnek az
(egyedileg) elszamolt értekvesztés és kockazatrtalék értékével csokkentett 6sszegéhez a
kovetked kockézati sulyt kell alkalmazni:

1) Szazotven szazalékot, ha az elszamolt értékvesmesockazati céltartalék értéke
kevesebb, mint a kitettség értékvesztés elszama@ddeockazati céltartalék képzesétiel
brutt6 értéke - elismert hitelkockazati fedezetteém biztositott részének hisz szazaléka,

(bruttdé kitettség — elismert hitelkockazati fedezet(zarolt betét)) * 20% > elszamolt
ertékvesztés, akkor a kitettség = (nettd kitettség elismert hitelkockazati fedezet (zarolt
betét)) * 150%

2 Az olyan kotelezettség minésul lényeges kotelezettségnek, amelynek 6sszege lakossaggal szembeni kitettség
esetén meghaladja a késedelembe esés idépontjaban a 100 EURO-t, mely a targyh6 végi MNB kozép arfolyamon
kerll atszamitasra, vagy az ugyfél szerz6dés szerinti 6sszes kotelezettségének ketté szazalékat vagy az egy havi
torlesztd részletet, és az elébbiekben meghatarozott kitettségi osztalyba tartozé kitettségen kivil barmely mas
kitettségi osztalyba tartozo kitettség esetén a kettészazdtvenezer forintot, vagy az lgyfél szerzédés szerinti
Osszes kotelezettségének kettd szazalékat.
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2.) Szaz szazalékot, ha az elszamolt értékvesztémekazati céltartalek érteke legalabb a
kitettség értékvesztés elszamolasa és kockazatrtadék képzése @lti bruttd értéke -
elismert hitelkockazati fedezettel - nem biztositészének hisz szazaléka.

(bruttd kitettség — elismert hitelkockazati fedezet(zarolt betét)) * 20% <= elszamolt
értékvesztés, akkor a kitettség = (netto kitettség elismert hitelkockazati fedezet (zarolt
betét)) * 100%

3.) A kilencven napot meghaladdan késedelembe, ¢ésadingatlanon alapitott jelzalogjoggal
fedezett kitettség elszdmolt értékvesztés és katkazltartalék értékével csokkentett
részéhez szaz szazalékos kockazati sulyt kell heinde

(lakéingatlanon alapitott jelzalogjoggal fedezett buttd kitettség) * 20% > elszamolt
értékvesztés, akkor a kitettség = (lakéingatlanon lapitott jelzalogjoggal fedezett nettd
kitettség) * 100%

4.) Az ebzé pontban leirtaktol eltéen Otven szézalékos kockazati suly alkalmazhato a
lakéingatlanon alapitott jelzalogjoggal fedezetettség esetén, ha az elszamolt értékvesztés
és kockazati céltartalék értéke legalabb a kitgts@ékvesztés elszamolasa és kockazati
céltartalék képzésedti bruttd értékének hlsz szazaléka.

(lakéingatlanon alapitott jelzélogjoggal fedezett buttd kitettség) * 20% <= elszamolt
ertékvesztés, akkor a kitettség = (lakoingatlanon lapitott jelzalogjoggal fedezett netto
kitettség) * 50%

5.) A lakéingatlannak nem misilk ingatlanon alapitott jelzalogjoggal fedezett kiégnél
az 1.)-2.) pontokban leirt sulyozasokat alkalmazzuk

6.) Nulla szazalékot, ha a késedelmes tétel fetiadlatott reszének meghatarozasa esetében
elismert hitelezési kockazat-mérsgkétel (zarolt betét) vehefigyelembe.

2.6.2. Az értékvesztések elszamolasa és visszairaseéltartalékok képzése és
felhasznaldsa meghatarozasara szolgalé megkdzelékst és méddszereket (1/b)

Az FLK a 250/2000. (XIl.24.) Korm. rendelet 7. snellékletében foglaltak alapjan az
ugyfelekkel szemben fennall6 kdveteléseket csopoéivekelés ala vonja, €s a késedelmi
hataridhdz k6tdo egyszefisitett mirdsitést alkalmazza.

A csoportos értékelés ala vont koveteléseket iseditgg tartja nyilvan, az értékvesztést
egyedileg, a koveteléshez kapcsoléddan szamolja el.

25 Fundamenta ===
Lakdaskassza aap, ameiyre epitnet



SZV014/2013

2.6.3. A szamviteli beszamitasok utani kitettséqg &&kek hitelezési kockazat-mérséklés

figyelembevétele d@itti 0sszege és a kitettséqg értékek atlagos értékibchktséqi

osztalyonkénti bontasban (1/c)

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétaittiel
Atlagos | Atlagos
Megnevezés Brut'Eo I,<|tettseg| Net'Eo Ifltettseg prutto, .netto,
ertekek ertekek kitettség | kitettség
2013.12.31-én} 2013.12.31-én| értekek | értékek
2013-ban | 2013-ban
Kdzponti .ko.rman,nyal es kdzponti bankkal 926 584 226 598 202114 222 114
szembeni kitettségek
Regionalis kormannyal és helyi
onkormanyzatokkal szembeni kitettségek 14 14 6 6¢
Kdzszektorbeli intézménnyel szembeni kitettsg¢gek 138 138 369 364
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni
) . 0 0 0 d
kitettségek
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitetts: 0 0 0 q
Hltellntez_ett_el es,befektete3| vallalkozassal 1034 1030 5 268 5 288
szembeni kitettségek
Véllalkozassal szembeni kitettségek 3 B67 3[466 4 882 P 881
Lakossaggal szembeni kitettségek 38(724 34 706 3 955 37 934
Ingatlannal fedezett kitettségek 94 $81 941652 8( 924 8p 913
Késedelmes tételek 3 650 123y 3430 1110
Fedezett kotvény formdjaban fennall6 kitettségek 0 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallé
) . 0 0 0 d
kitettségek
Egyéb tételek 553 553 396 396
Osszesen: 368 84 366 3 350 3p8 348 (445

2.6.4. A kitettségek foldrajzi - legalabb orszagondnti - megoszlasa kitettséqi

osztalyonként (1/d)

Nem igényel bontést, mert az 6sszes kitettség maxpzagi.
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2.6.5. A kitettségek gazdasagi agazatbeli vagy t@ldkateqgoria szerinti meqgoszlasa

Kitettségi osztalyonként (1/e)

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevéteaiitiel
Bruttq Ertékvesztés/| Netto kitettséd
. kitettség < p Ao
Megnevezés értekek céltartalék ] értékek ]
501312 31-6 2013.12.31-ér] 2013.12.31-ér]
K6zponti kormannyal és kdzponti bankkal szembeni
kitettségek 226 584 ( 226 598
- Magyar allammal szembeni kovetelések 203 556 ( 203 5456
- Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 23 034 ( 23 03p
Regionalis kormannyal és helyi 6nkormanyzatokkal
szembeni kitettségek 14 0 14
- Helyi 6nkormanyzatokkal szembeni kdvetelések 14 0 14
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 138 0 133
- Kbzszektorbeli intézménnyel szembeni kévetelések
(kbzponti kormannyal azonos médon kezetgnd 138 a 138
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni kitett®gek 0 0 0
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 g
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal szerabi
kitettségek 1 03d q 103p
- Belf6ldi hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 1 03( ( 103p
Vallalkozassal szembeni kitettségek 3 467 -] 3 46p
- Nem pénzigyi vallalatokkal szembeni kdvetelések
(jarulékos vallalkozas nélkul) 3 003 -] 3 00p
- Jarulékos vallalkozassal szembeni kbvetelések 461 d 461
- Biztositokkal és nyugdijpénztarakkal szembeniekélésel 3 0 3
Lakossaggal szembeni kitettségek 38 724 -18 38 7016
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kévetelések 38 387 -17 38 365
- Haztartasokat seginonprofit intézményekkel szemben|
kovetelések 0 0 q
- Nem pénzigyi vallalatokkal szembeni kdvetelések
(tarsashazak, lakasszbvetkezetek is) 342 -1 341
Ingatlannal fedezett kitettségek 94 681 -29 94 652
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kévetelések 94 681 -29 94 652
Késedelmes tételek 3 65( -2418 1237
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések 3B 50 -2 288 121p
- Haztartdsok-egyéni véallalkozdkkal szembeni kélétek 5 -5 g
- Nem pénzigyi vallalatokkal szembeni kdvetelések
(tarsashazak, lakasszovetkezetek is) 142 -12( 2%
Fedezett kdtvény formajaban fennall6 kitettségek 0 0 g
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallo kitettségek 0 0 0
Egyéb tételek 553 0 553
- Targyi eszkozok, készlet 553 0 553
Osszesen: 368 84 -2 46 366 384
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2.6.6. A kitettségek hatraleg futamid é szerinti csoportositasa kitettséqgi osztalyonként

am

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevéteditiel
. Nettd
Bruttq Ertékvesztés] kitettség
. kitettség . . P

Megnevezés ériékek céltartalék ) értékek

2013.12 31-é 2013.12.31-éy 2013,.12.31-

én
K&zponti kormannyal és kézponti bankkal szembeni
kitettségek 226 584 (¢ 226 548
- Even beliili hatraléyfutamich 67 745 q 67 74b
- Even tuli hatraléy futamids 158 843 ( 158 843
Regionalis kormannyal és helyi dnkormanyzatokkal
szembeni kitettségek 14 0 14
- Even beliili hatraléfutamich 7 0 7
- Even tuli hatraléy futamids 7 0 7
K6zszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 138 a 138
- Even belilli hatraléyfutamidb 138 d 13$
- Even tuli hatraléy futamids 0 0 0
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni kitettségle 0 0 a
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 a
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal szemhen
kitettségek 1 030 d 103p
- Even beliili hatraléyfutamich 461 d 461
- Even tuli hatraléy futamids 569 d 569
Vallalkozassal szembeni kitettségek 3 467 -] 3 46p
- Even beliili hatraléfutamid 562 d 562
- Even tuli hatraléy futamids 2 4449 -] 2 44p
- Lejarat nélkuli tételek (vagyoni érdekeltségek) 459 d 459
Lakossaggal szembeni kitettségek 38 724 -18 38 7006
- Even beliili hatraléyfutamich 5 152 -1 5 14p
- Even tuli hatraléy futamids 33 572 - 33 56¢4
Ingatlannal fedezett kitettségek 94 681 -29 94 652
- Even beliili hatraléfutamich 6 769 -] 6 76}
- Even tuli hatraléy futamids 87 913 -28 87 885
Késedelmes tételek 3 650 -2 418 1237
- Even beliili hatraléfutamich 1 847 -1 501 34p
- Even tuli hatraléy futamids 1 803 912 89|L
Fedezett kbtvény formdjaban fennallo kitettségek 0 0 Qg
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallé kitettségek 0 0 a
Egyéb tételek 553 g 551
- Even beliili hatraléyfutamich 0 0 0
- Even tuli hatraléy futamids 0 0 0
- Lejarat nélkiili tételek (sajat eszk6zok) 553 d 551
Osszesen: 368 84 -2 46 366 34
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2.6.7. Gazdasagi agazatbeli vagy tgyfél-kategoériaesinti megoszlasban 6sszesitve (1/9)

- akeésedelmes tételek és a hitelfisig-romlast szenvedett kitettségek

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-meérséklés figyelembevétaittiel

Brutto -, . L .
. . Ertékvesztés{ Nettd kitettséd
kitettség P . Lol T
"y céltartalék értékek
értékek

. ]2013.12.31-é2013.12.31-€r]
Késedelmes tételek — tigyfél-kategéria szerint | 201+=-12-31-€1
- Haztartdsok-lakossaggal szembeni kévetelésgk 3 503 -2 288 1215

- Haztartdsok-egyéni vallalkozdkkal szembeni

kovetelések 5 -5 9

- Nem pénzigyi vallalatokkal szembeni kéveteld 149 120 op
(tarsashazak, lakasszovetkezetek is) T
Osszesen: 3 650 -2 418 1237

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérseéklés figyelembevéteditiel

Brutto L, , . ,
. , Ertékvesztés| Nettd kitettséd
kitettség . B} x N
ey céltartalék értékek
értékek

Hitelmingség-romlast szenvedett kitettseégek 2013.12.31-é2013.12.31-ér

ugyfél-kategoria szerint
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kdvetelésgk 7R 09 -755 134
- Haztartasok-egyéni vallalkozdkkal szembeni

2013.12.31-ér

kovetelések ° & 0
- Nem pénzugyi vallalatokkal szembeni kbveteldsek

. . e : 155 -8( 7"
(tarsashazak, lakasszdvetkezetek is)
Osszesen: 2 257 -840 1 4117

- Az elszamolt és visszairt értékvesztés, illetvezkéipes felhasznalt céltartalék,
kiulon feltiintetve az adott évben elszamolt, illdtepzett 6sszeq:
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(Adatok mFt-ban)

2012-ben
2013-ban képzey  képzett
., . | Ertékvesztés] értékvesztés | értékvesztés| - . ,
Ertékvesztés/ ) , . s . Ay Ertékvesztés
, . céltartaléek Jvisszairasa 201F visszairasa , .
celtartalek képzés 2013] ban (az adott év| 2013-ban (az celtartalék
2012.12.31-ér] P 92 ! 18212013.12.31-¢1
ban raforditasok adott évi
csokkentésével bevételek
Ugyfélkategoriak novelesevel)
- Belfoldi
hitelintézetekkel ol 0 0 d @
szembeni kovetelések
- Haztartasok-
lakossaggal szembeni| -2 053 -1 25¢Y 491 492 -2 3p4
kovetelések
- Haztartdsok-egyéni
vallalkozékkal -2 -3 g d -
szembeni kovetelések
- Nem pénzuigyi
vallalatokkal szemben
kovetelesek 48 98 1] -12p
(thrsashazak,
lakasszovetkezetek
hitelei is)
Osszesen: -2 143 -1 358 501 489 -2 4161

2.6.8. A hitelminéség-romlast szenvedett és késedelmes kitettségelz elszamolt

értékvesztésekkel, illetve képzett céltartalékokkatsokkentve - foldrajzi — legaldbb

orszagonkeénti — megoszlasa (1/h)

Nem igényel tovabbi bontast, mert a g) pontbanegd@Bsszes kitettség magyarorszagi.

Azon kitettségekkel kapcsolatosan, amelyek esetébanargyidészakban hitelminéség-
romlas kovetkezett be, az értékvesztés elszamolasaa céltartalék képzése az aldbbiak

szerint alakult;
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(Adatok mFt-ban)

2012-ben
2013-ban képzety  képzett
. . | Ertékvesztés| értékvesztés | értékvesztés| . .
Ertékvesztés , , . ., . A Ertékvesztés/¢
. , céltartalék ]Jvisszairasa 2013 visszairasa , .
céltartalek képzés 2013} ban (az adott év§ 2013-ban (az eltartalek
2012.12.31-6f P 1 \az & N 895013.12.31-6r1
L ) ban raforditasok adott évi
Hitelmingseég-romlast csokkentésével) bevételek
§zen}/edett ,k_ltettsegek - novelésével)
ugyfél-kategoria szerint
- Haztart§s9k-lak(?ssagga 43 884 158 1k 795
szembeni kdvetelések
- Haztartasok-egyéni
vallalkozoékkal szembeni -2 -3 0 d -
kovetelések
- Nem pénzugyi
vallalatokkal szembeni
- 3 -
kovetelések (tarsashazak, 9 83 T q 8
lakdsszovetkezetek is)
Osszesen: -4b -910 1%$9 |6 -840

A tdblazatban szereplértékvesztés-valtozdsok mind eredmény-kimutatéstoetételek,
melyek a kitettségekib ered becsult, varhato veszteségekre vonatkoznak.
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2.7. A sztenderd mddszer szerint kimutatand6 adatof8.8)

2.7.1. A kockazati sulyok meghatarozasakor alkalmantt elismert kiilsé hitelmin ésité
szervezetek (a)

Lakas-takarékpénztarunk a hitelintézettel vagy kitetési vallalkozassal szembeni kitettségek
esetén harom kitlsminésits cég: Fitch, Moody’s, S&P miisitéseit alkalmazza a kdzponti
kormany hitelmidsitési besorolasahoz.

Hitelintézettel vagy a befektetési vallalkozassadrsbeni kitettséghez a székhelye szerinti
kozponti kormany hitelmiésitési besorolasahoz tartozo, alabbi tablazat rdzéeckazati
sulyt kell rendelni:

Kdzponti kormany 1 2 3 4 5 6
hitelminésitési besorolasa
Kitettség kockézati sulya 20% 50% 1009 100% 100% 150%

Lakas-takarékpénztarunk minden honap végén figymleinkiséri a kbzponti kormanyzat
minositését és az alapjan allapitia meg a Hitelintéketagy befektetési véllalkozassal
szembeni kitettség sulyozasat.

Abban az esetben, ha a hénap végén az altalunklkife minésits cégnél tébbnél is van

minésités, akkor mindig a masodik legjobbat vessziyefigmbe:

« Kkét mimsités esetén, ha ezek elk, akkor a rosszabb ndisitési kategoriahoz rendelt
kockazati sulyt kell alkalmazni,

 harom mibsités esetén, ha ezek ek, akkor a két legjobb misités kdzul a
rosszabbhoz rendelt kockazati sulyt kell alkalmazni

2.7.2. A kils$h hitelmin ésité intézetek hitelkockazati minisitéseinek kockazat kateqoriak
szerinti sulyai (mapping) (b)

Intézményi (hitelintézetek és
befektetési véllalkozasok)
Koézponti Hitelminésités
Hitelmin éséqi Fitch Moody's S&P . . qurpgnyz% "’?'f"‘p“ mod§zer Kozponn .
. o S o ., ... | Vallalati | minésitésen | Lejarat |3 honapos| kormanyzati
besorolas min ésités | min ésités [ min ésités X .
alapuld >3 vagy (Sovereign)
modszer hénap | révidebb
lejaratd
AAA to AA-
1 Aaato Aa3|AAA to AA 20% 20% 20% 20% 0%
2 A+to A- |ALt0 A3 |A+to A- 50% 50% 50% 20% 20%
BBB+to |Baalto BBB+ to
3 BBB- Baa3 BBB- 100% 100% 50% 20% 50%
BB+ to BB-
0, 0, 0, 0, 0,
4 Bal to Ba3|BB+ to BB- 100% 100% 100% 50% 100%
5 B+toB- |BltoB3 |[B+toB- 150% 100% 100% 50% 100%
CCC+és |Caal és [CCC+és
0, 0, 0, 0, 0,
6 alatta alatta alatta 150% 150% 150% 150% 150%
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A regionalis kormannyal és a helyi 6nkormanyzasizémbeni kitettségre is - a 196/2007
Kormany rendelet (Hkr.) 5.8 (2)-(6) bekezdésben maé@yozott eltéréssel - a hitelintézettel és
a befektetési vallalkozassal szembeni kitettsélgadraazott kockazati sulyt alkalmazzuk.

A kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségrea hitelintézettel és a befektetési
vallalkozassal szembeni kitettségre vonatkoz6 nesdvézményes kockazati sulyozast
alkalmazzuk a Hkr. 6.8 (2) a)-b) pontja esetében.

2.7.3. A kibocsatora és a kibocsatott értékpapirravonatkoz6 hitelmingsités nem
kereskedési kdnyvi tételekre valo alkalmazasanak bautatasa (c)

Lakas-takarékpénztarunk portfoliojaban allampapifegybanki kétvények és jelzaloglevelek
szerepelnek, amelyek nem kereskedési konyvi tételek

Az allampapirok és az MNB kotvények esetében a ddizxormannyal €s kdzponti bankkal
szembeni kedvezményes nulla szzalékos kockagtiadkalmazzuk.

(Az Eurdpai Uni6 tagallaméanak kdzponti kormanyawakézponti bankjaval szembeni, ezen
kozponti kormany és kozponti bank nemzeti pénznemébennallé (denominalt) és
finanszirozott kitettséghez nulla sz4zalékos koat&lyt kell rendelni.)

A jelzéloglevelek esetében azs® b) pontban leirt hitelintézettel szembeni kitejedée
vonatkozo leirasokat alkalmazzuk, kiegészitve admahényes sulyozassal.

Kedvezmeényes sulyozas a kovetkesetben lehetséges:

- Az eredetileg legfeliebb harom hoénapos tényledesmmidefi, hitelintézettel vagy
befektetési vallalkozassal szembeni kitettséghez%20s kockazati sulyt kell rendelni.
(Hitelintézeteknél vezetett folydszamlak és a 3dpam bellli bankkozi betétek esetében
lehetséges.)

- A legfeljebb hdrom honapos hatraldutamideii, a hitelintézet székhelye szerinti tagallam
nemzeti pénznemében fennallé (denominalt) és faieomott, hitelintézettel vagy befektetési
véllalkozdssal szembeni kitettséghez a Hkr. 4. B(4B bekezdése alapjan a kozponti
kormannyal szembeni kitettséghez rendelt keélbz kockazati sulyhoz tartozo
hitelminésitési besorolasnal egy besorolassal kettlerrebb besorolashoz kapcsol6dé
kockazati sulyt — de legalabb hisz szazalékotl-akehlmazni.

2013. december végén nem volt 3 hdénapos hatrdidemideji jelzaloglevél allomanyunk,
amely esetében 20%-0s kockazati sulyt lehetettavalikalmazni, a 3 hénapnal hosszabb
hatraléw futamideji jelzaloglevelek esetében pedig 100%-0s (a magyan&ny mirbsitesi
kategoriaja év végén 4-es volt) kockazati sulyabiiazott Lakas-takarékpénztarunk.
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2.7.4. A kitettséq értékek, valamint az egyes himinésitési besorolasokhoz tartozo

hitelezésikockazat-mérséklési moédszerek alkalmazas@ni és a szavatolddakébal levont

kitettséq értékek (d)

(Adatok mFt-ban)

Hitelezési-kockazat} Hitelezési-kockazat-mérseklégs
mérséklés (CRM),és hitelegyenértékesitdsi
figyelembevétele tényezk (CCF)
elotti figyelembevétele utani
Netto kitettség : C Toke-
értekek 2013.12.31-ggigslezggelrfgl kévetelmény
. én o 2013.12.31-én
Megnevezés
Kozpoptl korméannyal és kézponti bankkal szem 226 584 226 58 0
kitettségek
Regionalis korménnyal és helyi dnkormanyzatoHkal
o . 14 14 1
szembeni kitettségek
Kdzszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 138 138 0
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni
: . 0] 0 0
kitettségek
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 0
Hltellntez_ett_el es,befektete3| vallalkozéassal 1034 1030 2k
szembeni kitettségek
Véllalkozassal szembeni kitettségek 3 66 3]077 246
Lakossaggal szembeni kitettségek 38]706 34 292 P 058
Ingatlannal fedezett kitettségek 94 $52 81}721 4288
Késedelmes tételek 1237 1128 op
Fedezett kotvény formajaban fennallo kitettséggk 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallé
) . 0] 0 0
kitettségek
Egyéb tételek 553 17 933 a4
Osszesen: 366 384 365 9211 4 808
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2.8. Bel$ minésitésen alapulé6 modszer (9-10-11. 8)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. jelenleg nem adbemnésitésen alapuldé modszert
alkalmazza, ezért ezzel kapcsolatban informacio keniil nyilvanossagra hozatalra.

2.9. Hitelezési kockazat mérséklés a Fundamenta Lagkassza Zrt.
gyakorlataban (12.8)

2.9.1. A mérlegen beluli és kivili nettésitasra aldmazott szabalyzatok §bb elvei (1/a)

Az alkalmazott un. elismerhehitelkockazati fedezetek korében az FLK mérlegeliilbés
Kivili nettositast nem alkalmaz.

2.9.2. A biztositékok értékelésére és kezeléséreolgald szabalyzatok ébb elvei és

pontjai (1/b)

Az elfogadhaté hitelbiztositékok kérébe dologi érelrendelkezésre bocsatott - biztositékok
tartoznak.

A fedezettség szamitdsa mindig az FLK ugyféllehdzeni kovetelés nagysagahoz igazodik.
Az Ugylet létrejovetelekor a sziikséges fedezetts@giéket 6nalldé fedezetként elfogadhatd
biztositékokkal kell biztositani.

Az FLK altal nydjtandé kolcsénok futamidejére tetettel mérlegelni kell:

Az adott dologi biztositék mobilizalhatésagat ésredlisan elérhét piaci
ellenértékét, ezen belll fizikai allagat, haszntilbagat, a piaci értéket befolyasolo
helyi kortilményeket.

* A biztositék érvényesithgtégének ié- es koltsegigényeét.

A biztositékok kikotésének alapelvei:

» Az FLK fedezettel biztositott kolcsont csak medi@leértéki és likviditasu
biztositék kikotése mellett nydjt. Az FLK a kihehgs6l torténs dontés eitt meg
gyozodik a fedezetek, illéleg biztositékok meglétél; valos értékail és
érvényesithéiségébl. Az FLK a hitelkérelem benyujtasakor sajat ébdsbivel
végezteti az ingatlanok helyszini felértekelését.

» Torekszink arra, hogy az FLK altal kikétott biztékbk tekintetében masnak
elsbbbségi joga ne legyen és lebleyy olyan biztositékot kell valasztani, amely az
FLK szdmara kielégitési élsbséget biztosit. Ugyanakkor — a lakés-takarék@aéinzt
szokasoknak megfetedn - a kereskedelmi bankokkal kézdsen finanszitozot
lakéascélok esetén elfogadjuk a masodik ranghelyet s. i

* Dologi biztositék esetén csak olyan biztositék &fthki, ahol a tulajdoni
viszonyok rendezettek.

» Egy kolcsonlgyletet egyszerre tobb biztositék defhet. Az adott tgylet mellé
kikotott biztositekok kivalasztasa soran mindengtkebz Ugylet kockazatat, a
biztositék értékét, értékallésagat, érvényesidégtét és végrehajtasanak gyorsasagat
vessziuk figyelembe. Az FLK szamaradsigrban alkalmazott biztositéki eszkéz az
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ingatlanon alapitott jelzalogjog. A biztositékokkdiése kapcsan figyelemmel kell
lenni arra, hogy az adott biztositékot az FLK ug@mm Ugyfél esetében tovabbi
kolcsonigyleteinek biztositasara is hasonlo értékbe ugyanolyan likviditassal
alkalmazni tudja (pl. athidalé koélcson kivaltaskaskolcsonnel).

 Amennyiben a kolcsorbkedsszege, illetve az 6sszesitett kockazat a gzadan
meghatéarozott értéket meghaladja, vagy az FLK-teléed rangsorban szerepel olyan
teher, mely birosagi peres eljaras nélkul végrbbayt az adostél kozjeg§izokiratba
foglalt egyoldalu kotelezettségvallal6 nyilatkozatell kérni.

* Alapvet kovetelmény, hogy a biztositékok kikotése csakogi bsztaly altal
jovahagyott szerfidésmintak alapjan, vagy — amennyiben ezek formgy artalmi
oknal fogva az adott Ugylet esetében nem alkalmékhaegyedileg a Jogi osztallyal
egyeztetett és jévahagyatott s#glzsek alapjan, minden esetben, irasban lehetséges.

* A biztositékok elfogadhatésaganal alagvetempont, hogy
a) az ugyfél vagy harmadik személy mar mas jogiidyileositékaul adta-e,
ide nem értve a jelzalogjoggal terhelt zalogtargyat
b) valamint a 361/2009. (XII.30.)Korm. rendeletbexz, ingatlanra alapitott
jelzalogjog fedezete mellett nyujtott hitelre vd@o szabalyok betartasa.

A fedezetként a korabbiakban elfogadott ingatlamdlathianyok miatt nem feleltek meg
mindenben a 196/2007.(VI11.30.) Korm. rendeletbegldlt feltételeknek, ezért @keképzés
soran az ingatlannal fedezett kitettségekhez iségpsen 75 %-0s kockazati sulyt rendeltiink,
mert ezek a kitettségek a lakossagi kitettség Kaiiga tartoznak. A 201bltbefogadott
hiteleket biztositd ingatlanfedezetek azonban méarindemben megfelelnek a
196/2007.(VI11.30.) Korm. rendeletben megfogalmazeltarasoknak. Ezért a 201dl-t
folyositott hitelek esetében az ingatlanfedezetélzilk a lakdingatlanokkal biztositott
kitettségekhez 35 %-0s kockazati sulyt rendellnk.

2.9.3. Elismert biztositékok & tipusai (1/c)

Ingatlan

A hitelezés soran, a prudencidlis hitelezés szali&dyem éitt tartva, mint a hitelkockazatot
meérsékd biztositékot elfogadjuk az ingatlant, amely leh&tkd vagy ritkdbban
lakéingatlannak nem méisul ingatlan.

Az ingatlanon alapitott jelzalog lehet jarulékosnf@dozat alapjan nyujtott lakashiteleknél
alkalmazzuk) vagy keretbiztositéki jelzalog, amelge éathidalé hiteleknél alkalmazunk.
Onall6 zélogjogot az FLK nem alkalmaz.

Ovadék
* FLK lakas-ebtakarékossagi szamla kdvetelésének ovadékba adasa

Az LTP javara 6vadékba adottétdkarékossagi betétszamla kovetelése a kolcson
fedezeteként elfogadhato.

Az O6vadékba adott lakaséthkarékossagi szamlak a velik biztositott kdlcsén
torlesztésenek végeig sem kiutalasra, sem kifizetésm kertlhetnek.
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* Mas hitelintézetnél vezetett szamlandéeészpénz, bankbetét dvadékba adasa.

A Treasury midsiti a kevéssé ismert szamlavézpénzintézeteket kockazati szempontbdl.
A biztositék elfogadasarol ennek figyelembevétdlésailetik dontés. Csak olyan betét
fogadhato el, melyre kiterjed az OBA biztositasa.

Garanciak
Az FLK tevékenységeének jellegétadodoan nem alkalmaz (nem fogad el és nem ngidjie
nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedeeets hitelderivativakat.

2.9.4. A garanciat nyujtok és kezességet vallaldls @zok hitelmingsitései kategoriaja a
Hkr. 108. § (1) bekezdése szerinti bontasban, valamh a hitelderivativa partnerek
hitelmin ésitési kategériai (1/d)

Az FLK tevékenységeének jellegétadodoan nem alkalmaz (nem fogad el és nem ngidjie
nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedeeets hitelderivativakat.

2.9.5. A hitelezésikockazat-mérséklés soran felmdfiipiaci- vagy hitelezési kockazati
koncentraciokkal kapcsolatos informaciok (1/e)

2.9.5.1. Hitelezési kockazati koncentraciok

Az FLK jellegénél fogva szinte kizardlag lakoingatbkat, néhany esetben telket, garazst,
nyaraldt fogad el hitelbiztositékként. Jellgmdologi biztositék még az FLK betétszamla
kovetelés engedményezése, Ovadékoldsa iéscelsan az &thidald jellégkolcsonoknél.
Egy, a 20094l bekovetkezettnél joval jeletdebb ingatlanpiaci arcsokkenés az
ingatlanportfolié értékét, pontosabban az egyeteligyek mogott allo egy-egy konkrét
ingatlanbiztositék értékét, ezzel a tényleges feiiezget jeledsen befolyasolhatja.

A Fundamenta lakashitele orszagszerte eléraghegtakaritasi vallalasukat rendben teljesit
ugyfeleink szamara. Nem alkalmazunk tertleti tikéat, de természetesen a hitel 6sszdgét
tipusétdl fugg fedezettség szintet megkoveteljik.

Tobb tizezer hitelszefdéstink k6zott nem mutathato ki tertleti, szakmatkéri vagy mas
hasonl6 kockazati koncentracio.

Csak értekbecslaltal készitett helyszini értékbecslés fogadhatdzingatlanok értékelését
elshsorban a vellink egyutitkodési szer@dést kotott értékbedst végezik. Az FLK elfogad
tovabba mas bank értékbegsl altal készitett 6 honapnal nem régebbi értékbscss. Az
értékbecsléseket a piaci 6sszehasonlitd adatokzéggm alapuld6 modszer alapjan készulnek.

Lakdingatlannak nem mésilks ingatlanok esetén a piaci dsszehasonlité modszadetn
koltségalapu-, illetve hozamalapu becsléssel isatfeggjthatd az ingatlan forgalmi értéke.

Az értékbecs! az ingatlan értékének meghatarozasakor azt azeéijedoli meg, amely aron
az ingatlan allagaban bekoévetkeziore nem lathatdo események figyelembe vétele nélkil a
ingatlan értékbecslésénekdbntjatdl szamitott 6 honapon belll az adott fgidreerulet
piaci helyzetébl adéddan értékesithiet

A 2011-ben bevezetett, az értékbecslések helylvanidontrolljat folytattuk 2013-ban is. A
feladatot az FLK alkalmazésaban all6 értékldekshtroller munkatérs végzi.
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Az eértékbecslések elléreésének célja, hogy az ingatlanbiztositékok mef#feyaranciat
adjanak az adods esetleges nemfizetése esetén anfremta - Lakaskassza Zrt-nek, hogy az a
biztositéki ingatlan végrehajtasanak keretében d&a#tzasson az addéssal szemben fennallo
valamennyi — koltségeket, Ugyleti és késedelmi katn@alamint a dkét magaba foglald —
koveteléséhez.

A biztositék értékelése soran — kilonos tekintetteértékbecslkontroll folyamatara — azon
hitelezési hatarértéket kell meghatarozni, ametgkéra biztositeék érvényesitése esetén a
Fundamenta - Lakaskassza Zrt. javara a kovetelésgienlitésére fedezetet nydjthat. A
fentiek figyelembe vételével a hitelezési hatatetighat a biztositéknak — Ovatos becslés
alapjan — meghatéarozott és a kontroll folyamameénhestt értéke.

A szabalyozas kialakitdsa ugy tortént, hogy anrmakdelkezései megfelelienek mind a
361/2009. (XI1.30) Korm. rendelet a korlltekinlakosségi hitelezés feltétel@irés a
hitelképesség vizsgalatardl, mind az 54/1997. (VII.) FM rendelet a teréfdld
hitelbiztositéki értéke meghatarozasdnak méodszestegirol sz6l6 rendeletnek.

Az ingatlan fedezeti értéke a teleplilés és rangsmbyzoval korrigalt piaci értek 75 %-a.
Harom évente minden esetben megtorténik az ingatléjna értékelése.

2.9.5.2. Piaci kockazati koncentraciok

Uj szerddések kockazata

Rendszeres szimulacios vizsgalatokat végzunk aéndékéeben, hogy a szédeskotések
ingadozasanak hatasatorel jelezzik. A szerméskodtések szama tapasztalataink szerint
O0sszefligg a gazdasagi kornyezet helyzetével, govedelmek alakulasaval, tovabba
értékesitési halozatunk motivaltsdgaval is.

Jogszabdlyi kornyezet valtozdsanak kockazata

A lakas-takarékpénztari thodés specialis szabalyait harom jogszabaly: a slaka
takarékpénztarakrél szold 1996. évi CXII. tv. (lttp), a lakas-étakarekossag allami
tamogatasarél sz6l6 215/1996. (XII. 23.) Korm.Atr() és a lakas-takarékpénztar altalanos
szerddési feltételeisl szol6 47/1997. (11I. 12.) Korm. r. (Aszfr.) tahaazzak.

A szabalyozas lényegi moédositasara — az 1997. éatalyba |épést kovéen — el§
alkalommal a 2002-2003. évek folyaman, majd 2008720en és 2009-ben kerilt sor.
2011.01.014l az Ltp.tv a lakas-étakarékossdg szempontjabdmtésen modosult:

* A kordbban megkotott szérdésekre vonatkozoan is lebet valt, hogy a szeéeéses
0sszeget nem csak az allami tamogatas jogosulgaern kozeli hozzatartozoéja
lakéscéljara is fel lehet hasznalni.

e Az allami tamogatas a 2011.01.01. utan kotott sxkzekre az eddigi 8 helyett 10
évig jar, valtozatlan aranyban és éves maximumeggsn.

» A szabad eszk6zok legfeljebb 75 %-a hasznalhatéthédald kdlcsondk nyujtasara, és
megs#int a korabbi megkulonboztetés az azonnali és asgkiius” athidald hitelek
kozott.

* A szerddéses 0Osszeg lakascélu felhasznaldsanak lehetkégeddvilt a tartds
hasznalati, ill. bérleti jog vasarlasaval.

2013-ban a fentiekben leirtakat befolyasol6 jogéhalvaltoztatds nem tortént.
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A 2013-ban megjelent 4/2013 (11.12.) a pénzugyezmények ingatlanpiaci kockazatai
mérséklésének &egitésére, valamint a 14/2012 (XI1.13.) a kovetaeebk szamara, a
koveteléskezelési gyakorlatuk soran elvart fogyasaielmi elveksl kiadott PSZAF
ajanlasokban leirtakat az FLK alkalmazza és batartj

Osszefoglaldan elmondhatd, hogy a hazai lakastiszabalyozas stabilan és j6 szinvonalon
szolgélja a piacon tkodo szerepdk €s az egyre ndvekvszamu megtakarito, illetve hitelt
felvews Ugyfelek igényeit. A 20116t érvényes szabdélyoknak héla hosszu tavon is edége
mozgastér rejlik még benne a lakastakarék-rendsrmglévd novekedési potencialjanak
kihasznalasara a hatékonysag novelése mellett.

2013-ban a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lakashigtleaszesedése a hitelésszeg alapjan
33,2 %.

A pénzlgyi valsag megmutatta, hogy a lakastakasaklszer zart,6kepiacoktol fuggetlen
rendszere jelefisen hozzajarul a pénzigyi rendszer stabilizalédasakalamint hogy
nélkilozhetetlen a haztartasok vagyonképzése sagjapol.

2.9.6. Kitettségek - mérlegen beliili és kivilli ngisitas utani - értéke, amelyek esetében
az FLK készfizeth kezesséqget, garanciat vagy hitelderivativat vesmyyelembe (1/f)

(1) A Fundamenta-Lakaskassza Zrt-nél nincs olyaettkégi kategoria, amely esetében
készfizet kezességet, garanciat vagy hitelderivativat vekfiggelembe.

(2) Az elismert pénziugyi biztositékok és mas eligniatelkockazati fedezetek altal - a
volatilitasi korrekcidos tényez valamint a mérlegen bellli nettésitas figyelenéielével
szamitott - fedezett, teljes kitettség értéke.

Lakas-takarékpénztarunknal, az un. athidalo hitelsktében az Ugyfél nalunk elhelyezett
betétallomanya, a hitel visszafizetéséig zarolvaaa FLK javara, és igy &k rendelkezésre
bocséatott hitelkockazati fedezetként (pénzlgyi dsitekként) vehét figyelembe a
hitelkockazat-mérséklésnél.

A 196/2007-es Kormany rendelet 135.8(6) bekezdémaéam, ,0%-0s kockazati sulyt kell
alkalmazni, ha a kitettség és a biztositék azormwmemben all fenn (denominalt) és a
biztositék készpénz vagy betét”.

Hitelintézetiink ennek kodvetkeztében a hitelezési&mat-mérséklés soran az athidalé hitelek

azon részeét, amelyre a betétallomany biztositégat,0%-os sulyozassal veszi figyelembe.

Lakas-takarékpénztarunk esetében az elismert pénzyg biztositékkal fedezett
kitettségek értéke 2013.12.31-én 17.380.-mFt volt.
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2.10. Kereskedési kényv (13.8)

Hitelintézetiink 2008.12.31-ig jogszabalyi felmentépjan nem vezetett kereskedési
konyvet.

2009.01.014l Lakés-takarékpénztarunk is koteles kereskedésikgt vezetni.

A kereskedési konyvbe azonban csak olyan eszkoedllHetnek, amelyek megfelelnek a
megfogalmazott és jévahagyott kereskedési stratkgek, é€s amelyek tartdsara az
ugyvezetés engedélyt adott.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. vezetésének dontggaraa tarsasag uzleti stratégiajaba a
rovid tava nyereségszerzés céljabdl végzett bdfditkereskedési tevékenység nem
illeszkedik, igy annak végzését semmilyen formabham engedélyezi, ezért kereskedési
konyvi tételeink 2013-ban nem voltak és 2014-re sawezi lakas-takarékpénztarunk.

2.11. A kereskedési kbnyvben nem szerépiészvények, poziciok
(14.8 és 15.8)

2.11.1 A kereskedési kbnyvben nem szeréplészvényekben Iéf kitettségek (14. 8)

Nem rendelkeziink ilyen kitettségekkel.

2.11.2 A kereskedési kbnyvben nem szerégboziciok kamatkockazata (15. §)

2.11.2.1 A kamatkockazat jellege és az ezzel kaplkegos értékelési elvek (ideértve
a kolcsonok edtdrlesztése és a lejarat nélklli betétekkel kapcsatios elvek),
valamint a kamatkockazat mérésének gyakorisaga (a)

A kereskedési kbnyvben nem szebgpbziciok esetében

* A kamatkockazat jellege: duration kockazat, maglEampapirok, forintban kibocséatott
jelzaloglevelek
« Ertékelési elvek:

o allampapirok: lejaratig tartottak, nincsen atértége

o jelzaloglevelek: negyedéves nisités, atértékelés szamuviteli politika szerint
» kamatkockazat méresi gyakorisaga: heti mérés, adzsmentnek készitett heti jelentés
részeét képezi
» alkalmazott mutatok: duration, modositott duration.
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A mutatOk alakulasa (2012. november — 2014. januar)
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2.11.2.2 A bevétel, az Uzleti érték vaqgy a kamatkké@zat kezelése soran a hirtelen
és varatlan kamatlab-valtozas hatdsanak mérésére kallmazott mutatok
alakulasa devizanem szerinti bontasban (b)

A Fudementa rendszeresen vizsgalja, hogy milyefishatan a hozamok valtozasanak
a cég pénzaramlasaira.

Az elemzés soran a hozamgorbe parhuzamos eltotodasgaljuk. A magyar piacon
jellemzs magas volatilitasok miatt 2,5%-0s eltolédast taktrelevansnak, a pozitiv és
negativ eltolas hatasai kdzll a nagyobbat vessgu&lémbe.

Egy 2,5%-0s parhuzamos hozamgorbe eltolodas (hardmgokk) hatasa a céges CF
jelenértékére:

» 8 éves szimul4cids periédussal szamolva

» 8 év utan a betéteket és hiteleket fiktiven kivigked év alatt
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2.11.3 Ertékpapirositas (15/A.8)

Lakés-takarékpénztarunk nem végez értékpapirasitast

2.11.4 Szarmaztatott tgyletek partnerkockdzatanak ézelése (15/B.8)

2013.12.31-én, illetve 2013-as Uzleti év folyamakak-takarékpénztarunk nem rendelkezett

szarmaztatott tgyletekkel.

2.11.4.1 A hitelezési és kereskedeési limitek partrk®ckazat kezelési rendszeréhez
torténé illesztése (a)

2.11.4.2 Az dire nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedetel
kapcsolatos szabalyzat partnerkockazathoz kapcsolédébb elvei (b)

2.11.4.3 A rossz irAnyu kockazatok azonositasaraekelésére vonatkoz6 eljarasok

(©

2.11.4.4 A partnerkockazat tekintetében a figyelenwvett hitelkockazati fedezet
0sszege (d)

2.11.4.5 Szergdéses nettositas figyelembevételének hatasapkakdvetelményre

(e)

2.11.4.6 A partnerkockazat meghatarozasara alkalmatt moédszer (f)

Lakas-takarékpénztarunk a partnerkockazat meglzdtsacsoran a 381/2007. (XI11.23.)
Korm. rendelet (a hitelintézet partnerkockazatakakeléséil) 5.8-ban leirt piaci
arazas szerinti modszert alkalmazza.
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2.11.4.7 A fedezeti célu hitelderivativak szeérdéskodtéskori névérteke és a
jelenleqi kitettség értékek a kitettséqg-tipusok szmti bontasban (q)

2.11.4.8 A hitelderivativa-tigyleteknek a hitelintégt sajat hitelportfoliéjaban vald
alkalmazasa, és et elkulonitve az Uqgyfelek és a piac kozotti  kdzvetii
tevékenyséqgben tortét felhasznalasuk, ideértve az alkalmazott hitelderiativa-
termékek megoszlasa, valamint minden termékcsopono belil a vasarolt és
eladott hitelkockazati védelem szerinti bontast (h)

2.11.49 A a becsilt értéke, ha a hitelintézet a Felugyelet eadélyével
alkalmazhatja aza becslést (i)
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2.12. Miatk6dési kockazatok kezelése (16.8)

Az FLK a mikodeési kockazatokat a konszolidaciora kotelezedszvényese dontése alapjan
2008.01.0141 a sztenderdizalt (TSA) moddszer szerint kezelit Bz tevékenységet a
Kockéazatkontrolling iranyitja.

A mikoddési Kockazatkontrolling ealdleges eszkdzei a folyamatos karadafigg,
karesemények elemzése, kareseti szcenariok kiadakiigen valdsziilen, de valamelyes
realitassal biré extrem kareseményekkel kapcsoktosnariok elemzése, rendszeres és eseti
jelentésszolgélat.

A menedzsment technikdk része az un. onélin kérdések rendszere is, melynek
segitségével részben az évefkauési kar-potencialt allapitiuk meg, részben ayesg
szakteruleteken belll attkodési kockazatok kezelésének gsagét kovetjuk.

A mitk6dési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:

» avezebk, munkatarsak kockazati kultargjanak, kockazat@mgségének javitasa,

* alebonyolitasi folyamatok kockazatainak megisnmeeriEpések azok kivédésére,

» felkészulés egy esetlegesen bekodveiker minimalizalasara,

e a mikddéslsl addédd kardosszeg minél pontosabb megallapitaedyel a jOvwre nézve
prognosztizalasa.

A tokeszamitdshoz az adatokat a Szamviteli Osztalgivdl a Kontrolling Osztaly
szolgéltatja, a tényleges szamitast ez utébbi \&gzi

A miikodési kockazat teljesskesziikségletének megdallapitdsahoz a sztenderdiddszer

Minden Uzletagat — eltér mértékben - fenyegetnek a dkddési kockazatok.
Ezeket a jellegbeli eltéréseket veszik figyelemhkelaletaganként eltérszorzotenyeik,
mellyel az egyes Uzletagak brutto j6vedelmét meigskerozni.

Az FLK-nal azonositott Gizletagak:

Lakossagi banki tevékenység (R) 12%
Kereskedelmi banki tevékenység (CB) 15%
Kereskedés és értékesités - Treasury (TRE) 18%
Egyéb tevékenységek (TREE) 18%

A sztenderdizalt modszer szerint atkidési kockazat okekdvetelménye az egyes
Uzletdgakhoz kiszamitotikekdvetelmények egysaedsszege.

A mutatot minden egyes Uzletaghoz egyedileg kslt&mitani.

Minden Uzletag esetében az iranyadd mutato a kett@ateredmény/veszteség és az éves nem
kamat jelleg eredmények/veszteségek 6sszegének haromévi sidthdga (gy, ha az egyik
Uzleti év eredménye negativ, akkor e negativ értakearoméves szamtani atlag szamitasa
soran nullaval kell helyettesiteni.
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Amennyiben egy adott Uzletdg éves eredmeényénele@gsszegativ, ez az Uzletagi iranyadd

mutatd szamlalojaban csokkénételként szerepel.

(Adatok ezerFt-ban)

SZV014/2013

Uzletagak 2009.12.31] 2010.12.31 | 2011.12.31] 2012.12.31 | 2013.12.31
Vallalati pénziigyek (Corporate finance) 0 0 0 0 0
Kereskedés és értékesités (Trading and sales) 264 218 298 990 249 882 227 631 116 382
Lakossagi kozvetitdi tevékenységek (Retail 0 0 0 0 0
brokerage)
Eaer:iis:;)de'm' banki tevekenysegek (Commercial 13276 405| 15328 413| 14744 865| 13861518| 14 748938
Lakossagi banki tevékenységek (Retail banking) -4 084 648] -4518051] -4 330677 -312 842 776 745
Fizetési és elszamolasi tevékenységek (Payment
0 0 0 0 0

and settlement)
Pen;ugw szolgaltatas kozvetitése (Agency 0 0 0 0 0
services)
Vagyonkezelési tevékenységek (Asset 0 0 0 0 0
management)
Osszesen: 9455975 11109 352 10664 070 13 776 307] 15642 065
Sulyozott 6sszesen: 1548 862 1810914 1737 027 2082 660 2 326 499

Tokeigény 2012 évre 1698 935

Tékeigény 2013 évre 1876 867

Tékeigény 2014 évre 2048 729

A miikddési kockazati tkeigény a noveké forgalom és jévedelmek alapjan jelenisen
nétt, az el$ pillerben szamitott 2013 évi 1.877 M Ft szabalyd#&eigeny utan2014-re
2.049 M Ft ke allokalasa valik sziikségessé.

Budapest, 2014.05.06

Rainer Kaschel
az lgazgat6sag tagja

Dr. Gergely Karoly
elnbk-vezérigazgato
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