Az adasvételi szerz6dés tartalmaval kapcsolatban, az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvénynek a 2009. évi LVI. torvény altal megillapitott
és 2009. oktéber 1. napjan hatélyba lépett médositasaira figyelemmel, az alabbi elvardsokat fogalmazza meg Térsasdgunk annak érdekében, hogy a hitel-
biralati folyamat és a kolcsonosszeg folyositdsa gyorsabban lefolytathaté legyen. A jelen tajékoztaté nem torekszik arra, hogy az adasvételi szerz6désekkel
kapcsolatban tdmasztott jogszabdlyi kdvetelményeket teljes egészében visszatiikrozze, hiszen ezen szabélyok megfelel6 alkalmazasa - figyelemmel az egyes
ténydlldsok sajdtossagaira - az okiratszerkeszt jogi képviselSk feladata.

Kijelentjiik, hogy Tarsasdgunk a kélcsénbirdlati eljdrds soran fenntartja magdnak a jogot, hogy a
médositott szerzGdések ingatlan-nyilvdntartdsi érkeztetését) kezdeményezze.

(és a

Tarsasagunk — amennyiben a biztositéki célra felajanlott ingatlan a kolcson felhasznaldsaval megszerezni kivant ingatlan — az addsvételi szerz6dés tekinteté-
ben a kovetkezé elvdrdsokat tamasztja. Az addsvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 1997. évi CXLI. térvény [tovdbbiakban Inytv.] 39. § (3)
bekezdés f) pontja szerinti, illetéleg az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti, a gyakorlat altal ,fiiggében tartdsos eladdsnak” nevezett jogintézmény
igénybevétele mellett kell megkotésre keriiljion. Ezen jogszabalyi rendelkezések értelmében a szerz6d6 Felek mar az addsvételi szerz6désben rogzitik hogy

a Vevé tulajdonjogdnak foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges tigynevezett bejegyzési engedélyt egy késGbbi id6pontban, de legfeliebb az okirat (addsvételi szerzdés)
ingatlaniigyi hatésdgi benyijtdsdt kéveté 6 honapon beliil nyijtia be a nyilvdntartdst végzé féldhivatalhoz. Mindezek mellett sziikséges kérni a Féldhivatalt, hogy a
tulajdonjog bejegyzését engedd jognyilatkozat fldhivatali beaddsdig, de legfeljebb 6 hénapos hatérideig az illetékes Féldhivatal tartsa fiiggében a targybeli
beadvany elintézését.

Amennyiben a Felek az addsvételi szerz6dést nem a fentiek szerint hivatkozott fiigg6ben tartds jogintézményének az igénybe vétele mellett kétik meg (pl.: kérik
a tulajdonjog fenntartdssal tortént eladds tényének ingatlan-nyilvdntartdsi feljegyzését) akkor a targybeli ingatlant fedezeti ingatlanként nem, csak célingatlanként
all médunkban elfogadni. Abban az esetben, ha a Vevé(k) tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez az Eladok mar az addsvételi szerz6désben
hozzajarulnak, akkor a jelen tdjékoztatéban foglaltakat értelemszertien kell alkalmazni, vagyis ez esetben a fiiggben tartds kiktése nem bir jelentSséggel.

Abban esetben, ha az adasvétel targyat képezs ingatlan teherlapjan szamos, a folyésitandé kdlcsdnbdl kielégitendd tartozas biztositéka szerepel, akkor ez
esetben nem sziikséges a fiiggében tartds jogintézményének az alkalmazasa, ugyanakkor ezekben az esetekben Térsasagunk minden esetben az eljaré tigyvéd
letéti szamldjara folydsitja a kolcsont, aki egyrészt koteles a fennallo terhek torlésérsl gondoskodni, tovdbba kételezettséget kell véllaljon a Térsasagunkkal
kotendo letéti szerz6désben a Térsasdgunkat megillets zalogjog ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésének az iigyintézésére.

Amennyiben az ingatlant — tébb, a tulajdonjog dtruhdzasa soran tordlni kivant — jogok (pl.: jelzdlogjog, haszonélvezeti jog, végrehajtasi jog), illetSleg jogilag
jelent6s tények terhelik (pl.: elidegenitési és terhelési tilalom,) ott kérjiik, hogy a szerz6d6 Felek mar az adasvételi szerz6désben rendelkezzenek az esetlege-
sen sziikséges rangsor cseréhez val6 hozzdjarulasukrol, illetSleg a szerz6désben villaljanak kotelezettséget arra, hogy a terhek térléséhez sziikséges rangsor
cserét igényld jognyilatkozataikat — az ingatlan-nyilvantartasi szabalyoknak megfelel6 okirati kellékkel ellatott médon - haladéktalanul megteszik.

Kérjiik, hogy az Eladdk a tulajdonjog bejegyzését engedd jognyilatkozatot, minden esetben — a végleges adasvételi szerz6dés megkotésekor - helyezzék az
okiratszerkeszté tigyvédnél vagy kdzjegyzonél letétbe. A targybeli letétbehelyezésrdl, illetéleg a targybeli jognyilatkozatnak az onnan valé kiadds médjardl
szerz6d6 Felek nyilatkozzanak az addsvételi szerz6désben. A kolcson folyositasdnak a feltétele a Vevék éltal dneréként fizetendd vételarrészletek igazolt
meghzetése.

Tarsasagunk csak végleges adds-vételi szerz6dés alapjan foly6sit barmilyen tipusi kolcsént iigyfelei részére. Ezen elvédrasunk a kolcsénszerz6désben mint
kifizetési feltétel szerepel.

Kérjuk, az adasvételi szerz6désben (vagy annak alapjan kidllitott kiilon okiratban) rogziteni, hogy a Vevdk altal 6neréként teljesitett utolsé vételarrészlet
megfizetését kovetden, a targybeli addsvételi szerz6déstél az Elado(k) csak a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. irdsbeli hozzdjaruldsa mellett &llhat(nak) el.
Amennyiben Vevé (k) részére az adds-vételi szerz6désben megillapitott teljesitési hatdrid6 el6bb jar le mint amilyen idépontra Tarsasdgunk fizetést teljesit,
akkor minden esetben megkoveteljiik az Elad6 (k) - legaldbb teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt - jognyilatkozatét arra vonatkozéan, hogy a térgybeli
jogiigylettsl nem &ll szandékaban elallni, tovdbba arrél, hogy a Vevéi késedelem tekintetében esetlegesen keletkezett igényei mar kielégitést nyertek és a
fedezeti ingatlan tekintetében semmilyen jogérvényesitési szandéka nem all fenn. Eladé koteles nyilatkozni arrdl, hogy Térsasagunkat megillets jelzdlogjog
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését nem gatolja és a targybeli eljaras lefolytatasdhoz hozzajarulasat adja.

Amennyiben az ingatlan osztatlan k6zos tulajdonban dll és az adasvételi szerz6déssel csak az ingatlan egyik eszmei tulajdoni hanyada az érintett, akkor ez
a tulajdoni hdnyad csak abban az esetben fogadhaté el fedezeti ingatlannak, ha minden részletre (féldhasznalat, bejérasi jogok, koltségek viselésérsl sz6lé
megdllapodas, stb.) kiterjeds, ligyvéd éltal ellenjegyzett hasznalati megéllapodast kotottek az ingatlan tulajdonosai az ingatlan hasznalatérdl.

K6z6s tulajdonban allé ingatlan értékesitése esetén az elévasdrldsi jogra vonatkozé jogszabdlyi és jogalkalmazéi (kiilondsen a Legfelsébb Birésag Polgari
Kollégiumanak 9. szami élldsfoglalasa — PK 9.) rendelkezések megtartasanak az igazolasat kéri Tarsasagunk.

Az adésvételi szerzdésekkel 6sszefiiggésben felhivjuk a kélcsénkérelmet el6terjeszts szerz6d6 feleink figyelmét arra, hogy a lakds-takarékpénztari szerz6dés
szerinti szerz6déses 6sszeg felhaszndlasat akkor tudjuk lakdscéli felhasznéldsnak tekinteni, ha az éllami tdmogatdst igénybe vevé (a szerz6dG vagy a kedvezme-
nyezett) altal az addsvétellel megszerezni kivant ingatlan tulajdoni hdnyadara es6 vételar legalabb a szerz6déses 6sszeget eléri.

Kérjiik, hogy az addsvételi szerz6désekben meghatérozott teljesitési hatdrnapok megallapitdsanal vegyék figyelembe, hogy athidald, illetéleg azonnali athi-
dal6 kolcsonok esetében a hitelbiralati eljards legalabb 60 nap, a kolcsonkérelemnek Tarsasdgunk székhelyére valé érkezésétdl szamitottan, lakaskdlcsondk
esetében ez az id6szak szintén legaldbb 60 nap, azzal, hogy a kélcson 6sszegének a kifizetésére a kiutaldst kovets legkevesebb 10 nap utdn keriil sor.
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